ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 4 m.p., situat in Ploiesti,
B-dul Republicii, nr. 191, adiacent apartamentului nr. 3 din bl. 3B1, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut, Marcu
Valentin, Palag - Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc
Mihai, Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. la
Directia Administratie Publicd, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la
proiectul de hotdrare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 4 m.p.,
situat in Ploiesti, str. B-dul Republicii, nr.191, adiacent apartamentului nr. 3 din bl. 3BI,
parter.

Luand act de faptul cd terenul in suprafatd de 4 m.p situat in Ploiesti, B-dul
Republicii, nr. 191, adiacent apartamentului nr.3 din bl. 3B1, parter apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti in baza Hotérarii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 411/26.09.2024;

Avand in vedere cererea domnului Serban Andrei Razvan si a doamnei Serban
Ancuta-Valentina, inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.12057/2024;

In baza procesului verbal si avizului Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliulul
Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cdtre Populatie,
Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de 17.01.2025;

Luénd in considerare prevederile art.13, alin.(1), art.15, lit.e), art.17 si art.36 din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, art.196, art.297,
alin.(1), lit.b), art.303, alin.(5), art.306, alin.(1), art.362, alin.(1) si alin.(3), art.315,
alin.(2) si alin.(3), art.325, art.326, art.327 si art.354 alin.(1) si (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2593/04.01.2025 intocmit de catre
S.C. Kido Advisors S.R.L. pentru terenul in suprafatd de 4 m.p, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti-situat in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.191,adiacent
apartamentului nr.3 din bl.3Bl,parter, care constituie Anexa nr.l, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul in suprafata de de 4 m.p., ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr.191,adiacent apartamentului nr.3, din bl.3Bl,parter, la suma de 233,51 lei/an
(actualizatd cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica).



Art.3 Se aproba concesionarea cdtre domnul Serban Andrei Razvan si doamna
Serban Ancuta Valentina a terenului in suprafatd de 4 m.p., situat in Ploiesti, B-dul
Republicii, nr.191, adiacent apartamentului nr.3 din bl.3B1, parter, inscris in Cartea
Funciard nr.152577,cu nr.cadastral 152577, identificat conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr.2, ce face parte
integrantd din prezenta hotdrdre, In vederea extinderii constructiei existente,prin
edificarea unui balcon,in urmétoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Serban Andrei Rézvan si doamna Serban Ancuta Valentina vor achita
redeventa stabilitd la art.2, pe toatd durata contractului de concesiune. Suma se va
actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica,

c¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionatd, s
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptérii prezentel
hotarari;

d) Domnul Serban Andrei Razvan si doamna Serban Ancuta Valentina au obligatia
de a suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pana la data perfectarii
contractului de concesiune;

¢) Domnul Serban Andrei Radzvan si doamna Serban Ancuta Valentina au obligatia
sd solicite emiterea Autorizatiei de construire pentru extinderea locuintei si s inceapa
constructia in termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune a
terenului.

f) In cazul nerespectdrii conditiilor previzute la art.3, lit. d), contractul de
concesiune nu se va incheia si prevederile prezentei hotérari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

Art.5Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Serban Andrei Rézvan si doamnei Serban
Ancuta Valentina prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,

Mihaela Lucia CONSTANTIN
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Teren intravilan in suprafata de 4 mp situat in Loc. Ploiesti, B-dul Republicii
nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

05.12.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate n parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti far3 acordul scris §i prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.




MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024

1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152577.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, n cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobii se face din drum public- Bdu! R®ublicii, la care are
un front stradal de 1.17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

°
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de

valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
152577 555444  1.116,00 Nusa  Nusaaplicat ~ Nusa  Nus-aaplicat
: aplicat . aplicat ‘
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei 2uro lei euro
152577 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
- aplicat ~aplicat | aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 1.116,00 euro, respectiv 5.554,44 lei

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222,18 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluérii, 05.12.2024.

_— R . . N
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data -evaluarii, fiind considerat dreptul-de proprietate-
integral asupra terenului, avizelor gi a tuturor celorlalte gtagamente ale amplasamentului

» Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

3
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>

>
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Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;
Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

‘e

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

]
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate n acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personél si nu suntem pértinitori fatd de vreuna din partile
implicate; -

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicat3 cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicaté cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s§-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate Tn evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatad sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clieqtul acesteia, in legatura cusclientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI

Legitimatie 18106/ valabil 2024

7’*‘& smr:t%‘-.

s \
f MADALINA ELEN]
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N2 Valabit 2024
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2 TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare e

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTii;Si..utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. - %

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului. ®

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd
de client si fatd de utilizatorul lucrarii. '

2.2 Scopul evaluarii *®
. -

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valk,o'i'ii de piata, in vederea

stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL

PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost

desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152577.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directi, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Bdul Republicii, la care are
un front stradal de 1.17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
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Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
Juate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puteo fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de ca.uza, prudent si fara
constrangere. '

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul ‘proprietatilor si de
recomandirile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022;
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client; *

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1
»

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune c3 titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune.cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnica bund. Nu putem s3 exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considers ¢ dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat mésuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista aga
9
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ceva. Daci se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar put s3 contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate; e@;v

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei e@héri au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,.;péntru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea'"métodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii; ’

Valoarea de piata estimaté este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sa apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile; .

Suprafetele mentionate au fost preluate din docurentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatoru] nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determitiate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. o

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si<a identificat prpprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topormetrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura si garanta cé locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale :

A fost parcurs terenul si evaluatorul a céutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilititi. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazi proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport o

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu'iniplica dreptul de publicare a Acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s depuna
mérturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; ,

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special\"g:oncluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat,fuat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport; N

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Evaluatorul nu aavutla dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazs s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in nicio
circumstanta.

Y

%
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren irftravilan, dupa cum urmeaza:
3
- Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152577.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentfu informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucririle solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Bdul Republicii, la care are
un front stradal de 1.17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL REQIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. '

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 158915/15.10..2024;
Hotararea nr 411/26.09.2024

Plan de amplasament

Extras de plan cadastral

Contract de vanzare cu Incheiere de Autentificare nr 2942/08.11.2022

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

Ty

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
mediana, pe B-dul Republicii, in cartierul Republicii, in imediata apropiere a Spitalului Movila si a sediului
Electrica.

Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla blocuri de locuinte.

12
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Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. .
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-B-dul Republicii, la care are un front stradal de 1.17 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictigftat.
Topografia terenului este plana. '

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Amplasament evaluat

13
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). e

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care agfi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercial®. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o ariumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa'].é;i_ba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza pié}a pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 4

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilahL.""din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. - :

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica-gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. N

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 290 - 324 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare. 8 k

v

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria. informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, feZabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. '

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile-de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
414 mp

Suprafatd teren =414 mp

120.000 EUR

B URER Y MSHO256G4

Caracteristici

Kuprafata teven: 414mp  Dategoriy intravilan
Fror strastal *1518m  Gonstrusiie pe temn DA
. Frontuet 1 Sugrafata vonstiaiial 61 mp
Tig lorem Constructii

Utilitati "

Utiliteti: Apa, Canafizare, Gaz, Curent, Utiitati pe teren

Alte inforrnatii
Alie caractarisiics Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare
Detalit zona: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

-

https:h’www.marshall-imobiliare.ro!teren—intravilan-de-vanzare-zona-central-414-mp-msh0256g4

Kentiuni Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu tithu orlentativ.

Pot aparea mici diferente in realitate.
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
339 mp

Suprafats teren = 339,00 mp

110.000 EUR

BE D g dnt

O GHUHTA. 3(&813058

Caracteristic]

Buprafots e 339 mp  Gategoria intravilan
Frore strackal 2498m  Construatie petomm DA
Ny, Frosvhat . 1 Suprafata conetruiis

T bsrery Consfructii

Utilitati

Liiliath Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Alte informatii
Alte caracieristioh Constructie demolabila, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare Bealll zora: Strazi asfaltate, Mijloace de transport, Huminat stradal

Dagtinaiie: rezidential

Google

Wansiua: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orlentativ.

Pot apares mici diferente in realitate,

This page can't foad Google Maps correctly.

httﬂs:,ffwww.marshalI—imobiliare.ro,’teren~intravilan—de—vanzare-zona-central—339-mp—x2l81305$

Comparabila 3:
, * Teren intravilan de vanzare, zona Ceniral,
. Suprafativeren s BETmp o 557 mp

168.000 EUR

PR pegociabl

D OFERTA nsuazas‘}\g

< &

i ¥ o

5 Caracteristici

)
Buprafats terem A mp Datagorie; tntraviian
Front sladat . 2106 m Qonstructie pe teran
Ny Frontu . i, 0 Supratats constiuita:
Tip e Constructit

.

Utilitati :

Ltlirat: Apa, Canalizare, Gaz, Gurent, Utlitat! in zona

Alte informatil
alie caractavistion Oportunitate de investitle, La sosea, Acces auto, Teren Imprejmutt

Localizare Cietalit zona; Strazi asfaitate, Huminat stradal, Mijloace de transport

- googe
Thnir rare nan's fnnd Canrda fnme sssenathe

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv

sgentiung. Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu titlu orlentativ,

Pot aparea mici diferente In realitate.
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 120,000 * 110,000 168,000
Suprafata- m? 4.00 414 339 557
Pret oferta €/m? 290 324 302
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare LY 29 32 . 30
o In urma discutiilor telefonice, marja deﬂiere pentru proprietatile
Explicatie ajustare . . .
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 261 271
[ ]
Drept de proprietate deplin [3 similar similar
Ajustare 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 : 0.00
Pretajustat 260.9 282.0° * 2715
Explicatie ajustare Ajustarea _pentru dreptul de.pfoprietatei izste 0 deqa rece 'foate
comparabilele suntlibere |la vanzﬁm, sifnilar subiectului
Conditii de finantare la piata similar de'plin-“' deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.00 0.0
Pretajustat 261 292 271
o Ajustarea pentru conditii de finanta re es® 0 deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare R .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 261 292 271
e Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare s i L R R
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Dec-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% . 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datel evalua#i.

Loc. Ploiesti, B-dul
Republicii nr 191, bloc
3B1, parter, apart 3, jud.

Ploiesti- zona centrala Ploiesti- zona centrala Ploiesti- zona centrala

Prahova
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
Nu au fost necesare ajustari pentru acest elementde calcul.
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 o 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest.element de calcul.
1.17 5 25 ... 21
0.34 0.56 1.84 0.80
-3% -15% 5%
©-7.83 -43.81 -13.57

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
procentul laturiior
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Utilitati toate toate todte toate
Ajustare 0% 0% ’ 0%
Valoarea ajustare 0 0 P 0
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 o . - 0

Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apré'piére ’ In apropiere
Corectie €/m? 0 0% 0

Retea electrica Pe proprietate In apropiere In aprbpiere In apropiere
Corectie €/m? 0 q 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In aprc‘giére In apropiere
Corectie €/m? 0 oy 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 4.00 414 33§ - 557
Ajustare 5% 5%« 7%
Valoarea ajustare 13.04 14.60 19.00

. ?
Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurlle cu suprafete mai mari
se tranzactioneaza la preturi mai mici.

Explicatie ajustare

Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila liber
Ajustare 5% 5% 0%
Valoarea ajustare ) 13.04 14.60- 0.00
Explicatie ajustare Afostaplicata o ajustare pozitiva de 5," comparabllelor 1si 2, deoarece se

vand cu constructii demolabile.

Ajustare neta 18 Py
7% ! 5%, 2%
ajustare bruta 3391 p 73.01 32.57
11.70% 25.00% 12.00%

Pret gjustat 279

Euro Lei
Valoare adoptata 279.00 £488.61
Valoare teren 1,116.00 5_“554.44
Curs Euro 49771 3 E
4.4 Metoda extractiei 4

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii .

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fgzabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare. b

Aceasta metoda nu a fost utilizata. ‘

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

L4
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei guro lei euro
152577 5.554,44 1.116,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNGIARE = DEZVOLTARII
let QU0 lei euro lei euro
152577 Nu s-a N&_s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul sp‘lui (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata. E

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor sia ajustarilor efectuate pentru fiecar§ proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mérigrescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind fqirte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
cOo

| 152577 o | 5.554,44 | 1.116,00
: e

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222,18 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIU;\FII:

9

Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, n special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala

1.116,00 euro/ 25= 44,64 euro/ an
Astfel, T

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222,18 lei/an.
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*/ ROMANIA @
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPRULUI PLOIESTE

privind inscrierea in domeniul privat sl moniciptului Plotegti a imobilulut teren
situat in Ploiegti, Bulevardul Republicii, nr, 191, adiacent apartamsentulel nr. 5 din

blocul 3B1, parter .
‘ ®

Consilinl Local ol musdeipluinl Robayd:

Vizind Referatl de aprobare . 474/20,09.2024 al domnubii consilier local
Valentin Marcu §i Raportul de specialitare coméin fnregistrat sub nr. 303/19.09.2024 la
Directin Gestiune Patrimoniu gi sub ne. 1_@@!‘{’2&0&&624 i Directia Admindstratic
Publich, Juridic-Contencios, Achizifii Pulglice, Contracte referitor ls inserieren in
domeninl privat al mumicipiului Plojegti-a imobilului « teren situat §n Ploiegti,

® Bulevardul Republicii, . 191, adiacent apartamentului o, 3, din bl. 381, parter;

Avind n vedere Avizul Comisici de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Plojegti — valorificarea patrimoniuluj, sexvicii citre populafie, comeri,
turism, agrioulturt, promovare operajiuni comercisle incheiat in data de 19.09.2004;

fn temeiul prevederilor art. 6 din Legea or. 213 din 17 nolembrie 1998 privind
bunurile proprietate publich, cu modificérile i completiirile ulterioare;

in conformitate cu previgierile art. 533, art. 859, alin, 2'5i ale art. 1138 din Legea
nr. 287/2009, privind Codul civil, republicats, cu modificiirile yi completfirile ulteriours;

n temeinl prevederilor articolului 36 alin, 1 §i 2 din Legen nr. 1871991 privind
fondul fimciar, republicath, cu modificarile §i completirile ulterioare;

T conformitate ca prevederile Hothelrii nr. 25/14.03.1997 a Consilinlui Local al
municipiulut Plolegti; )

Vizind Raportul din data de 10.09.2024 al Comisiei speciale de inventariere
desemnaty prin Dispozifia ne. 971/11.03,2020 & Primarului municipivlui Ploiegti, cu
miodificicile 5t completiirile ulterionre;

fn conformitate cu Ordinul ne. 60002023 privind aprobarca Regulementului de

& receptie. §i inscriere i evidenele de cadastru i carte funciard, cu modificisile §i
coraplotérile uiterioane; ‘

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) i afin. (2) hit. c), at. 139, art. 196
alien(1) tit. a) ¢i ale art. 354 din Ordonanis de Urgentd a Guversului i, 57/2019 privind
Coadis] Adrindstrativ, modificats gi corpletats;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd inscrierea In domeniul privat sl municipivlui Ploiegti ¢i
atesturea apertenentei la domeniul privat al raunicipiului Plotesti  imobilului teren fn
suprafiys de 4,00 m.p, situat tn Ploieg, ‘Bulevandul Republicii, nr. 191, adiacent
apartaméntulei nr. 3, din bl 3B1, parter, identificat conform Anexei nr. 1 9 Anexei nr.2
ce fae parte integrantd din prezenta hotirlre. ~.
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Art. T Directia Gegtiune Patrimoniu va duce e Indeplinive prevederile prozentei
Art, 3 Directis Administratic Public, Juridic »~ Contencios, Achizitii Publice,

Contracte va aduce Ia cunogtintd domnilor Serban Andrei Razvan si Serban Ancufe-

Walenting precum gl Directisl Gestiune Patrimoniv, prevederile prezented hotirdrl,

Datii in Ploiegti astiizi, 26 septembric 2024

) Contr;omnmaa
PRESEDINTE DE SEDINTA, ... SECRETAR GENERAL,
Radu-Alexandry SIMIONESCUz" yonva; Bfihaela-Lucia CONSTANTIN
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®
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' © Mol BB ITLDYS

ROMANIA i e -
Municipiul Plolests Nr.8735%(dats sliberare] ....
Serviciul Publlc Finange Locale Plolest

it che invvapistrae fscais PRAGBES . !
Muniicipih PLOVEST! B-dul Independentel Nr, 18 % 05
. 244548711 T iy

Dipsrstor de date oi camcter personat » 2 1443
CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSCOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE &YMLSLME Sl ALYE VENITURE ALE BUGETULUI LOCAL:

Cm urmizre @ cerel DRi-net DD JONELA, Bt B7351 /dala 89, 90,2004 cu dessiclivl in - jegitmate pn BLALIS L P g
saria FX 451978 cu SHP -, avand calitaie de acionah sniciasoclatisdniisistssimpuiarmicitmandateresesuaniisndaten o o
warifzanir efeciusto le nivalut compartimantl d‘spmwe # guteriation administratiel publice ocale (3 o O rol ominal e

SO2A7I6 w0 wisokh swmetopref © ] b
MUNISILL PUOIESTY op sedid BUTA, BROLOR,, Nr. 1A, PLORESTL, Prahova, Roranis, U : 2844855

figusiars oo biunusi mablle 51 imakila pentry cafe s detoreaze inp@Bte sonfrm Legil ar. 32712018 privind Cod! Fiscal, o

ocificarile b completadiie e, =« fh
@‘ Teren adiacent ap. i, 5 din b, 384, parter

el e sthess . RO REPURLICE B 184 o
oy dptliipy ;. Dbariie B Gvg SRR Suprats 1 4,00 BTher ikt Yol Ve .00 Fiorers Shouipst -

I e stfiizors ponirs deschidercs procsdurt de ckidaraddipovareuzhmaiabsorblie/dvizaraforvelizers cedificatul se
nhbereans cu debils. In dooureriul de finaliza a procedud e lesoria in sercios ol seemen deblisle. i documantsd care se
worrarics , in cople, arganuiul fiscal. n )

Prozaniul conifitst s-a aiiberst pant 1 OCE| PRAHOVA « INTABULARE » « -

Parfire instrainaras drepli ge peogristate ssupts clativior, forenunlor @ & refisacelor de frensport, sropdeil ke ce
58 htraineaze trebule aa prezings carificats de alexlare ensla prin care 56 o8 Rasto sohitarea uluror oliligetiin de pista daforate
bugeitubf lopal st unistl sdvinistralindedionsls tn e carel rmza se afis gt Fiscat busad oo pe inslraineaza. Pering bunul oe se
instrainaazd, propristarul Burde: Irabule sa schite inpozitil dalorsl pentiu A in care se instrainee bund, ¢u exepia caauls in

e parrisbana or e Instrknenss inporiil se detorsnza de #lts persauns dusat peoprietanl. Actel pris cave se nstraineaza
vdsefirt, Berenur, respectic ivFioate & franspott, oo Incalcarea pravedarior st 159 alin. (8 dis Legee hr. 207/20°48 privind codul de
prcedun o, cu modificarile i completariis ullerosre siei mude de drept )

Froglesr on preperdul catificet ne constifule By e propdictale s nu conferg aceasta Galilile.
Al mawdiun gl orgasdut iscal dncal:
Tetwerl de valabittate: 30 de 2ie de iy daty emitel,

i Kol v
g
INTOCMIT AZI DATAGT- 102024
TUDOR IOANA ANDA

l.i ’wé”ﬁ o

T} Enscutond imcet ui elior crgene Bk, axeoun judscsorentibancas, Bohidakon, netet,

2 Figuremza i evigenioie Beasls tu onatderss bun. .. geopristste-fubainis din dela,.., efte el )

35 e o By o Sfourivatithy ) A 0K In qoaaela seativne, organus fisesd Kows poate elibars o oo mm-mt& atepnte Bicals, fecand
EReR LD At Stres, Sraxs la covkifontl de sestne BscHls va aves s0ist el -»rqs.wim ssmpabunlio st alsospile gt Beoat Real Aol site:
walabils doart Sisciis 9o cenlifiest. -

 Eartifcatul de etesian: Fotads se posbe sibadm i in Tormal Rlsclronis:
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b RBMANIA L
BOCTEPATRA PROFESIONALA NOTARIALA ) .
SERETIAPOPESCLY E %
LCENTA DE FUNCTIONARE NIL EREN ek deiied B
PLOIEST- PRAHOVA, 5T8. STEFAN CRECEANUL BR. ]
85, BL 1, PARTER g
Pl B + B304 145 379 R e o
Faiédl : bed pradaiyabios.oom et
L
CONTRACT DE VANZARE
: PARTILE CONTRACTANTE

¥

7 APOSTOL ALEXANDRLU, celiffean roman, dotricilist tn Musdipiul Ploiesti, str Alba
Tulfa, ror. 38, Judeful Prahove, identificat cu C.1, seria PX nr, 178497, elibevatd de SPCLEP Plotest L
data de 26.06.2013, CNP 1840626293096, csltorit, '

- FETROI FLORICA, cetiijean ramin, domiciliatl tn Municig Ploiesti, str. Lapusna,
ar. 6, bl 316, et 1, ap. &, Judejul Prahova, tdentificatd ou L. seria FX . 156870, cliberatd de SPELEP
Platusti, fa data de 14.03.2013, CNP 2620421293090, casitorits, tn calitate de vénsitorl, pe de o pitle,

- SERBAN ANDRELRAZVAN, cetijean romén, domiciliat fo Municipiul Buctresth.
Sos. Chitiled, nr. 17, et 1, ap. 27, sectoral 1, identificat cu C.1. serla RDY, re, 995113, eliberats de SPCEP.
Sectorul 1, la data de 14022018, CNP RIS IT265, ' y

- BERBAN ANCUTA-VALENTINA, < catifean rondn, domitiliatd i Municipial
Pucurest, Sos, Chitilei, nr. 17, et 1, ap. 27, sechond 1, idertifieats cu 1. seria RO, v, BPO0L0, eliberatd
de SPCEP. Sectorul 1, la data de 10072017, CNP 809TLI00NT], sofi casktoxitt sub regimul
comunitAgi legale de butur, In calitate de cumpiritori, pe de alté parte, In permeind ack 1650 ¢
urinitoarete din Codul Civil, am ennvenit incheberea prezentului contract de vinzare, o1 respeckares
urmiteanshor cavoy

. OBIECTUL CONTRACTULUI

' cybsemnatii, APOSTOL ALEXANDRU 3i PETROIU FLORICA, vindem sojilor
BERBAN ANDREIRAZY AN si BERBARN ANCUT AATENTIRA, dreptul de pro ietate asapra
apartamens:siai nussae 3, sltnat In Musicpinl Ploiet, Brlevandu! Ropubilich ng g oc
S8 maca A, paster, [udepl Prahova, SOmpYs i 2 (doua) camere de Jocit § depending o
saprafaja utils solsuraty de 4540 mp. {supratats utild din gere fiind de 48,50 mup., preciwn sicota
IsdiviES de 2175 din pariile si dependinlie conmid Sle HSdiuEL R b BnSIA comiftt
2 copropristarilor, WIERE CR Pl Be fopHate AP tovennlut aloradit apastaticTRRE
wupratits individ de 7,07 mp.. P
| N partamentl este ifentificht cu sumir cadsstral 120M9-CI-U29 5 este ke
cavten funciork nr. 120249-C1-U29 a Munidgiului Ploiegt], prin Inchelerile e, B4 /12.09.200 0
42657 26.05.2020, ambele eliberate de O.CPL Prahova - BC.PL Ploiesti @il aféeen) SR o
o 36 T 1 g, nobe ETAIAL co sy Cadastial 1153 51 st inbalulit T SNEPAR RIS 0.

120249 (munidis carte funciark vechd 1422(ecl42)} a Municipiulul Ploiegti, prin ncheierile nt.
BATOL/ T2.09.2016 §i rie. 42657/26.05.2020, ambele eliberate de O.CF1. Prahova - BCP.L Ploiesti

m. MODDEDOBANDIRE 2
: Noi, vangiondl, APOSTOL ALEXANDRL ¢ PETROIU FLORICA, declarkm of
ienobitbal ce formeazy oblectal prezeniulii contpact de vizzare eatd coproprietates noastrh, pe orRe #H
deginem in cotepling epale de 38 pentry fiecare, doblindit prin mogteniren tatilui nostru Apostol
Dhomitrd, decedat la datn de 09082007, conforn Cortificatulid de pugtenitor pr. 4470054, 2008,
eliberat tn dosarul nr. 4972008 §i prin mogieniven matnel noastre Apostol Elena, devedats Ia data de
0106, 2018, corforn Cartificatului de mogtenitor suplimentar e, B2,/ 05,2020, eliberat in dospoad ar.
71/2020, supliment Ia Certificatul de mogtenitor de calitate ar, 10/ 27.01.2020, eliberat in dosarul nr.
182/ 2018, toate de sotar public Mines Octavian, o geciin] blroului fa Municipiul Plolest, Tudsgul
 Prahovi. La rindul lor, Apostol Dumiben g Apostol Elena, cumplraserd apartamentu] tn timpul

chshtoris sub yegimul comunitiii legale de bunuri, de la Wiarkelnearn Dumiten sl birteinean

»”
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—
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Valeria, conform Contractulei de vinzare awtertificat sub or. 213, la data de 20.007099, de
public Ivan Constantin, transcrls in Registeal de transcripgion g ivseripwivnd sub s, 6107 2y
di Judecitoria Plolesti.

v,  PRETUL

Preful  declarat de o, pirfile contractantd, este de 23Z650  (doudsuge.
treizscipidoniniigasesutedincizec) lel, pe rave nol, vanziiorl, APOSTOL ALEXANDRU g FETROM
FLORICA, declarim o 11 primim de la cumplritorii SERBAN ANDRELRAZVAN # SERBAN
ANCUTA-VALENTINA, dupl cum usmeasl:

1 Buma de B30 (dowlseciyivouimiosutd) Jei, representand avans, s-a achitat
winzitoruinl Apostel Alexandtu din suse propril wlo compiritoriion, prin tansfer bancar, din contul
nr. ROS2 KNCB 0290 0846 6206 D002, deschis ks BCR S8.A,, pe numel gumplisitoralui Serban Andrej-
Bazvan, I contuf vineltoruhd Apostol Alexsnde: ny, ROTE BNCE 865 M‘? 4850 00111, deschis 1a
BUR 8.4, 14 10.30.2022, dats sutentificiell promistunii baterale 3k unipirare ny. FI7 de
wotar public Preda-Popescu Florenting, cu sediul in Municipiul Plojesh, }udef:uﬁ Pfa}mwa,

2 Buma de 3060 {d«:}uﬁxm§.ﬁm§mwsm§} fed, mpuumiémd avans, sa achital
vinedboarel Petrots Florica din surse pmg:;m abe cumplaitorlor, phin éfmsﬁm bancar, din conkul ne,
TOB2 RNCE 0290 (886 6206 0002, deschis la BOR S.A., pe numels’ ﬁmpammm{nﬁ Serbare Andrei-
Ragvan, in contel vineitoarsl Petrotn Florica nr, ROV T GO00.0600 1538 2898, deschis la BCR
5.4, 1a 10102022, data autentificiril promisiunii bilatersle de vinzare-cumplirare ne, 2727 daea Futar
public Preda-Popesce Florenting, cu sediul tn Mundcpiul Floisst, Judefd Prahova,

3. Difererya de 19450 {mmﬁmpmuimmmuusnﬁaﬁmmﬁj fei, s achﬁﬁ din
creditul potecar acordat cunylicdtorilor, de cite 8 (LR. 8.4, prin Comtractul de credit g,
20329304806 din dala de 03TT.2022, cove pe B e spen e 5wl lperdlopn adlfel B7.208
{eplescisisapteniidouisutodoulizecisicing), se achits yrm uamfer bolar In contul vingMoralid
Apastol Alexandru ne, ROTS RNCE 0308 G447 4850 0001, deschis o BEE 5.4, fat sugge -x;ie #r2as
fopteecislaptomiidonisutedonizecigicine), se achitd prin trinsf bmr it com oared
Petrodu Plarica, ne. ROTS BIBR 0600 0600 2538 2698, dewhds la BCR G4

Nei, vanziitorli, APOSTOL ALEXANDRU ﬁ PETROIY ffi.(“)RICA, pmér:izim -
renungim in mod expres fa inscrieres In carten funelard 3 ipotecil Tegile reglementatd di aot. 2386
pet. 1 din Codul Cheil, Totodath, ne obligim: ca la dats achitivt isdegrale 4 prejulud si semaliin o
deciaratie in formd autentics din care 5% rezulte cf am primit preful integral al vinedoll 5 stiogeren
raportulid obligational niscut din acest contract sau o3 dovedim tnossarea pretulis @ dbcirmentels
bancare (exfrasud do cont, transmds biroulul notarial pe adress de email: brd preda@yabwo.com,

i

s

V. TRANSMISIUNEA PROPRIETATE SI A FOLOSK &
Transmilotea proprietitil, Impreand on toate ambm mlse s predaies fmobibuhag,
imprennd cu ot cees ce este neczsar pentre exercitaves lberd 3 nebngrBdits a posesie] are loc
apbied, duta aptentificini preventudud act, Sk nidle alti formalitate,

WL OBLIGATHLE ST GARANTIHLE VANZATORILOR
Noi, vanzitorii, APOSTOL ALEXANDRU si PETROIU FLORICA, declarim cé are
Buat cenogtingt de prevedecile art, 1672 g wrmtosrele Cod Civll, pomm clirata e vevin urmiitoasele

whhigagi

cu Incheioren pregestulod contract

- 5% prediin bunul véndut cumpritorior, fmpreunt cif. ot ceea ce este necesar, duph
bprejuticl, penty exercitares Hbord 8 neingrid(tS o posesied, prsxfum @E accesorile sale s tdurile
privitears ta propeistals;

- 5 proantim cumpsriton g pe tolf subdobinditordl ﬂmpwzﬂm de proprigate contia
evicliuni-conform art. 1695-1706 Cod  Civil §i conra orlolror vicil ascunse conform. art. 1707-1715

Cod Clwils

- i fratwinitern propoitides, Impreund oo toate dmpm;tﬂe g actiendle aocaspril, adatd ‘

- suntem Htulaii dreptulul de proprietade. asupra bu&u{m imobil care formenzd
obsectul ptcmﬁuiw ootitract e winsare, for acesta nu a ot mhieaml Vreund alte fnstrifodii naw
“promisiun de-tnstriinare citve terfi prin ofice fol de atte furiicd, nu face obisctul vreunul ltgh, nu
wafe sechestrad fodiciar ¢f o fave obiectul veeuee! procedurd de m&htume {inclusiv In baca Legii
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F10/2001 su modificirile ulterioarsl, ne a fost sors din sheeuite] oivil. e face obleckhul wrenma sct
juridic care st afecteze exercitares exchusiva & tuturar prevogativelor decurgingd din dreplul de
proprictate §i nu este grevat de sercind conform Bxtraseiui de carte funciand pentry aytentificars o,
$E08E507 11,2022, dliberat de QO PL Prabova B.CPL Flobesh;

C e de Ta detn fmscriersi De cartes funcird g pited T prezent mu g adus nicien fel de modificdei
fn configurafia busnidied fmobil, astfel oum rexult din plowrile de situafie oo a stat la baza Tnscelovil tn cavbn

funcian;

« imporitele 8 taxele aferents imobiludel oo face obiectul prezentulul contract ssbe
achitat ja 21, indeplinind obligatia previzut de art 461, alin, 1 din Codul Fiscal, aga cum rezulth din
Certificatele de aiostove fiscall ne. T19460/T3. 112022 §i nr, 1104AR/0811.2022, ambile eliborate de
B, Flotestt - Servickd Public Fiuaoke Locale Plotegts)

_ « chelbsielile de Intrefinere ale apartamentului sunt achitate ia = gt B vemnebal ark 33,
alin. 2 din Legea 106/ 2018 privind inflingarea, orgardzares §f funciionarea asoclaglilor de proprietart g
adeministrares condominiilor, prezentim Adeverinda sir. 2, clibersts la dats de 07,11,2022, de Asoclagia
de Propeietari Bloc 581, dine Municipiel Flolegti, Bld. Bepublich, ar. 191, Judepul Prabuwva;

' - am prezentat cumpirdtorilor certificatul de performantd energetich clasa L, oy, 1605
din 25.08.2016, «liberat de suditor energetic ng. Tudor Radu, confotm Legii 572/ 3005, modificat g
repuldicatd;
~ tonte uiditifile aferente isobiuhg descris mal sus sunt achitabe fn 2 prezesddng
cumparitoriior spre informare, ulthmele fachuri g chitane eliberate de furnizori de wtilitgl ¢ sub
woest aspent ne aswmim tbreags rispundere, wrmdnd ca de astizi data auteniificiril presentuiul
eontract s8 treach ingarcing acestons;

- put s plerdut i nu ne-a fost restrdnsd capacitates deplind de exercitiu ¢ pu ne
regasio in ichn cax prevazut de Jege, ¢, In specal, cele previizate de art. 1655 i Codul Tiwil care
wlyag incapacitates de a vinde. '

VI OBLIGATILE $ DECLARATULE CUMPARATORILOR

] Subsermnatli, SERBAN ANDRELRAZVAN sl SERBAN ANCUTA-VALENTINA, sotl
cligltoriii sub regimul comsanitifil legale de bunui, daclarfim ol

- suntem de acord s§ preluim bunul cugpplizat, Imprewnd cu tok ceea ce este necesar,
dupd tmpreuriis], pentrn exercitares iberd §i nelngrédits a posesied. Obligatia de a prelua se intinde
# In sccesriile sale si la tithurile privitoare la proprietate. Preluares fmobilaluf se foce i staves tn care
e il 1a momentul incheleni contractalug, De asemensa, an Tuat concgtingd de prevedegiie art. 1690
alin 2 31 3 Cod Civil poirbeil cieola avem cbligatia ca Imediat dupd preluare s wn%m alares
bittubi 48 53 indormdm virelitordl Sied inddretere de existents eventualelor wich sparente, Bn cax
comtbrar ve considesk of nostis gi-ao exvoutat obligaths de predare:

« runoasten faphil ¢ derepiul de proprivtete obligh la yespaciares sarcindlor privind
protectis medivlui 3 asigurares burel vecindtiti precuin gi Ja respectarea ceforlalte sagrini care,
potrivit Tegh sau obiceiulul revin propristarel $i suntem de acord 58 cumplinim imobilul descris la
Capitolul 11, $n conditiiie menfionate auterior

~ g hust cupostingd de dispozidile art. 33 [6) din Jeges nr. 1962018 privind infiingarea,
organizates g funciicnases asocistiilor de proprivter 5 adminisbaies condominidor, pobrvit cirom
e rovine obligagia 68 prezentim presedintelul asockatiel de proprietard, in tevmen de 10 zile lncritoare
de la efectuaren transferului drephadui de proprictte. informajille necesare, conform. actelor de
proprietate s datele de contact, In vederea caleutihul cotelor de contribugie I cheltuielile asociaied de
proprictact;

« sitn prefuss de la vingitord toate tithurile ¢ documentele privitoare la proprietaten g
fotostops Danurilor iwwobile care fac oblectul presentilul contraet de vdnrare;

« pretul comvenit fl reprezinti suma de 231650 (dowlisubetreizecividowdimii-
sasosutecineized) lei, care e achiBl o wodalitates menionet sniprice 8 dedarfin ol sundem
tribrutoty] de avord ou contitushil prezentubui trscris;

‘ ~ beneficiom de Srangare de la BOR. S.4, pentra suma do 174450 {osutigapienseiyl-
@Mghwtmmﬂ Yei, conform Conbractulel de credit sne D0E9HMEHE din data de
. - o fost informey despre obligadvitates. inchelerti unel polige de asigurare pontry
imiobilele cdmplirate corform art. 10 din Legea ne. 2607 2008, republicats;

s
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= de asemened, ni g0 adus bo cunogtingd de oftre notaral public of in tormen 36 30 de |

zile woem obligatin 54 we prezentiim la Serviciul Public Tave gi Impoz #He Lowale ¥ wvedeorea
suhinbdril rolukei fiscal pe ssmele nostu.

~ e g pierdut i nis ne-a fost restrinsd copacitates deplind de exerelliu f nd ne
repsim In niciun eaz previzut de lege si, I special, cele previzubs e ars. T6B3 51 1554 din Codul
Civil eare alrag Incapacitates de o cumpilva,

Wi DISPOZITH FINALE
Wesd, wlnelitorit, solicitdm by baza art. B85 alin. 2 Cod Civil, radieren dreptului de
proprigtaie din cartes funciadie i ne declardm expres dp goord ou intebulares dreptalui de
proprietate, pe aumele cumpicitoriior SERBAN ANDRELRAZVAN o SERBAN ANCUTA-

VALENTINA, sobf clsbbtorit sub cegiond comundtip legale de bunuel wmdnd ca notrul public

instrmentator 88 Indeplineasci toate formaliiiile necesare in vederea intebulirti dﬁ&pmlux de
propeictate in cartea fanclurk o dmobiluled,

I cagud tn care » prevedere din prezentul contrart este sau va § Jovitt de nulitate in

tivlalitabe san pariial, san fn casil dn cave In prezentul confrack existd lacune, celslalie cause simin
valabile, Clauza lovith de nulitate v f tnlocuiti tn mod neinmmt £16 Una convenitd de p&rta, o 88
corespundd sensalul § scopubai coled lovite de rulitate. -

Nu se dotoyeazd fmpogitul pe teansferul proprietatii, confors st 331 alin, 1 din
Legea 272015 privind Cndal Fiscal, modificat prrin art. 9 din O.UG. o, 3 din 06.01.2017 publicati
i ML Paten T oz 16 din 05012017, Onorariul & tartfud de publicitate sy fost ealevlaie ln progul de
232650 el Taxele ocarionste de redactares, procesared ¢ antentificarea prezerdulul inseris sunt
suportate de compdsibon.

in temnedul preveslerilor Codutui Fiscal, not pirdle, ne oblighr s depunem in ermen
de 30 de yite de s dats sutentdficiell prezentitul fnecris o declaragie fscalf s mmmmmmm e
specialitate o autortligh publics Jocale in a clived rard de competengh se afil tomobilul,

Mol prtile contractante, s luat conogingd de dspozitile Legh or. 281/ 2005 ptwmd
gvariypen fecalisnodificata o completata prin Leges 55/9L00.202, de prevesterile Legii- ny,
12872019 privond prevenises st combateren spilirii bandlor ¢f fvaniinlt toorisoolud, precum g
modificeren g completarsa wnor acke normative, precus gi de prevedenle art. 1660 Cod civil eu
privire It declararsa unat pref seviog, de disposititle art. 1665 Cod civil privind anulares vinzivii In
curul declariell wnul preg fictiv say derborin, precum §i de prevederile Lagh nr. 702015 periry

trdirires diaciplinet Anatwiare privind operatiunile de trcastel o plag i sevar o de dspomitiite sl

eancecinfele art. 326 Cod penal privind nedeclurance prefubai real. Nok, piciile, declario o8 am luat
cunostint de consecingsle penle privind wxad de fals, flsel in declaneil #f flsul privind identitatzs,
wordormn ark 323, 328, 227 dinCodul Perw],

Prezeitul contract este guvernst dé iﬁg&a rotsdrd Oreice peotentle care rexults din/sau
in Deglitued cu psmammi comtsach, dplicangpean mﬂ:er;wet&ma owicireia dintre prevederile acestula san
sdin catiza ungt pretinse Inliledel 2 anor qlgig#;u sau uned culpe, va B supusi jursdics exciusive 2
instangelor de doept comun din Rosdnda,

Do asesienss, nod, pardile; declaro o sy ol capeinssl aorlid, care ni sa citlt g de
citre sintarul public tn ntregime ¢i ni s-au explicat efectele furidice care derteil din act, s Ingelos
eomfirastud s¥u, ain comsttat of ¢ wrwandﬂ woirgel noastre libere 3i nevickste § conditiifor stabilite
i riod, astiel of suntem de acord tuacests g soliciiia aubentificarea Tul, drept pentru care mﬁm m

muig propeiu.

Noi, pirgle, in conformitate cu cerirpele Regulamentulei (UE) 2016/679 al
Farlamertuli Boropean g al Consiiulod din 27 apeiie 2018 privind prelucrares dabulor cu cavacter
personad i privind lbera cirovbatie & scestor date, amyfost inforinate o notaral public este aperator de
date cu caracter personal gl declarion o sunterm de acord oy pmimrma chatelor o vederes Intovmidl
Akl notarial 5 oo futaizarss informaillor referitoare la sceste date'si I conjinutul acmlui notariad,
chitre atorititile abilitate de lege, la pererea acestovn,

e
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Tebnceedactat 5 mﬁ?ﬂﬁﬁx’fﬁt I Bovdetaten Profesionsld Motedald PREDA-POPESCL
sshin Muondcipial Plolestl, Judeisd Prabowa inteon exemplar original, ssmpet de plirk, care sdsniine in
arhive biroalul notadel 9 7 {sapte) duplicabe, din cane T (una) duplicat pentru Gancs, 1 fun) duplicat
perir OCPL 4 {pates) doplicate su fost eliberate piiriior g 1 fon) deplicat pentrn arddva notarlsly,

YANZATORL CUMBARATORIL,
APOSTOL ALEXANDRU SERBAN ANDRESAZVAN
88, 5.5,

o

FETROIN FLOBICA SERBAN ANCUTAVALENTINA
8.8, 5.5,

ROMANIA s 2
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “PREDA-POPESCU” 2
LICENTA D FUNCTICNARE NR, $3/4022/05.08.2022
PLOTESTY - PRABOIWA, STR. STEFAN GRECEANL, ﬁpw 35, BL. L1 e
Tl Bax s 1344 145 379 -

r Email : bnipreda@yahoscom

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2942
dln 08 N@mﬁbrﬁiz it s

t™

In fags mea, PREDA POPESCU RAZVAN, notar publle, I sediul biroului notarial s-su
prepentat 3

APOSTOL ALUBXANDRU, cetiiean roman, demiciliat in Musicipiul Plojesti, str. Alba Tulia, ‘
vir. 38, Tudehd Peahova, identificet ou O seria PX ae, EPEI97, sliborath de SPCLER Ploiest, [a dats de
26,06.2013, CINP 1640626255086, tn aume propriy, .

PETROIU FLORICA, cetifean romin, domiclliats in Municipiul Flolesti, str. LEpugna, 1. 6,
B NG, et 1 ap. & Judems! Prahova, identificati cu €1 seda PX nr, 156573, eliberatd de SPCLER
Plaiesti, Ia duta de 14.03.2018, CNP 2620421293080, in riume propriv,

SERBAN ANDREI-RAZVAN, cetipean romin, domiciliat in Municipinl Bucurest, Sos,
Chitlled, ne. I, ek 1, ap. 27, sectorul 1, idestificat ou C.L sevia BD, oy, 995133, oliberatd de SPOEP,
Seckurul 1, Ja daka de 14022018, CHP IBFUBZEI07265, tn naurme propriy,

SERBAN ANCUTAVALENTINA, cotibesn romdn, derniciliatd In Municipiul Bucurest], Sos,

ﬁ Chitiled, e, 17, ot 1, ap. 27, sectorul 1, idevtificatd cu CL seris RD, o, 520910, cliberats de SPCHP.
N Secterol 1, la date de TL0P.H07, CHNP 288091 110017Y, fn nisnse propriv, care, dupd citives potulul, ay
declarat ¢ dean Injeles contimubul, of odde cuprines Tn act represintd veingy lor, aw consimiit la
sutentificaren presestului fnscis 3 gp semnat unicul exemplar,
I temveind art, 12 B b din Legea ne. 36 din 1995, republicatd, |
SEDECLARA AUTENTIO PREZENTUL INSURIS,
Soa percepit onorarin de 2530 lei 55 486,50 TV A, peln Borul Feal we, 16 /2022,
Taxa OCP Plotesti M9 fel, ackitetd prin chitanga np, 393079 f 20600,

,. NOTAR PUBLIC,
' PREDA POPESCU RAZVAN

L

R

~ Pregerdul duplicat s-a tntocmdt fn 7 {gapte) exemplare, de FREDA POPESCU RAZVAN notor
public, astizd, data antentificiril actulul, are acosagl forts probanks ca originaliks,
s

Ncrmk}'smuc,
% :

PREDA POPESCL
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384000 Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj 384000
Schra 1: 500
rN—r,cadastral _[ Suprafata masurata a imobilul—ui(nTp) Adresa imobilului j
‘ 152577 e g _1 Mun.Ploiesti, B-dul Repubncu nr.191, bl.381, jud. Prahova_'

Nr. Cartea Funciara 4} Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT)
| Ploiesti

\ nr cad 120249

2
BlR, . BLOC 381 NR. 191
h ,0/@ .
,0/7,,8181;
383950 . 383950
]
ANEXA NR. 10
A. Date referitoare |a teren
Categorie o 3 .
parcela de fotosinta Suprafata (mp) Mentiun:
4
I S J\__ Teren intravilan, in suprafata de 4mp, adiacent apartamentului nr.3, situat in B-dul.
Total L 4 LRepubhcu nr.181, bl.381, Jud Prahova
p—— o ———— e —
B. Date refeutoare la constructii
ﬂ__.___ .
Desunatra | Suprafata construita ia sol Mentiuni
._____J (mp) R
(383000 ____Tit_a'___ T L I» 383900
e — —_—
— ~
\\ Suprafata totala magurata a imobilului = 4mp
e ——————— - — —————
Executant: TOPING COMPANY SRL  PFA Peteu Claudia Mirela | Inspector
RO-B- Jr. 2232 RO-B- F nr. 0320 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si _
Confirm executares masuratorior o teren atribuirea namaruiui cadastral
corectitudinea intoomirit documentatigi ¢ cadastrale si Stampila si parafa
Corespodenta acesteia cu realitatea a teren Sermnt Gia e Pops Murkens
Semnatura si stampila Popa Marlena giiiairisies
1 oy sy }
Digitally signea by PETCY
A RELA CLAUDIA-MIRFL,
o -- Date z62a.1t. rs 10.35:20 +03'00"
<
| g
8 Stampila BCPI Data;
lf)_




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
MR, 38/23.051.0035
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire privind concesionarea directd a terenului in suprafata de

4 m.p., situat in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.191, adiacent apartamentului nr.3 din
bl. 3B1,parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza
domeniul public si privat si hotaraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.411/26.09.2024, terenul in suprafati de 4 m.p.,situat in Ploiesti, str. B-dul Republicii,
nr.191,adiacent apartamentului nr.3 din bl.3B1, parter, apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti.

in conformitate cu contractul de véanzare-cumpdrare autentificat sub
nr.2942/08.11.2022, domnul Serban Andrei Razvan si doamna Serban Ancuta Valentina
detin in proprietate apartamentul nr.3 din bl3BI,parter, situat in Ploiesti,B-dul
Republicii, nr.191.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.12057/02.07.2024, domnul
Serban Andrei Rizvan si doamna Serban Ancuta Valentina,in calitate de proprietari ai
apartamentului nr.3 situat in Ploiesti,str. B-dul Republicii,nr.191, bl.3B1,parter, solicitd
incheierea unei forme contractuale pentru suprafata de teren adiacentd apartamentului
situat la adresa mentionatd mai sus, in scopul edificdrii unui balcon.

Terenul pe care urmeazi sd fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciara

nr.152577 cu nr. cadastral 152577,
Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile aldturate ce

apartin domeniului privat al localitdtii este posibild in conditiile art. 15, litera e), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafatd de 4 m.p. apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
pe care se va edifica un balcon, In vederea extinderii apartamentului nr.3 din bl.3B1,
parter, situat in Ploiesti,B-dul Republicii, nr.191.

Conform Raportului de evaluare 2593 din 04.01.2025 intocmit de cétre S.C. Kido
Advisors S.R.L. pentru terenul in suprafata de 4 m.p.,ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti,B-dul Republicii, nr.191,adiacent apartamentului
nr.3 din bl.3B1;parter,evaluatorul autorizat a concluzionat ci la data de 05.12.2024
valoarea redeventei este de 44,64 euro/an, echivalent a aprox. 222,18 lei/an.

—  La nivelul anului 2025, valoarea valoarea redeventei actualizatd cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica este 233,51 lei/an.



Fata de cele expuse supunem spre aprobare, in regim de urgentd, in prima sedinta
ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotédrare privind
concesionarea directd a terenului In suprafata de 4 m.p.situat in Ploiesti,B-dul
Republicii, nr.191,adiacent apartamentului nr.3 din bl.3B1,parter.

Consilieri:
Viscan Roberttpnut
\

Marcu Valeng ; ,M'*"
Palas - Alexandr
Sandu Octavian Andrei

Popa Gheorghe

Tonsciuc Mih: -

v —

Neagu Daniel Puiu





