ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului — teren in suprafati de 144 m?,
inscris in Cartea Funciari nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vézand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Tonut, Marcu
Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc
Mihai, Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub numirul
la Directia Gestiune Patrimoniu si la Directia Administratie Publici,
Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub numirul R
privind véanzarea prin licitatie publici a imobilului — teren in suprafatd de 144 m?,
inscris in Cartea Funciard nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat in Ploiesti, str.
Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luand act de faptul ci terenul in suprafati de 144 m? este proprietatea privata a
municipiului Ploiesti in baza Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
64/27.02.2020, modificatd prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
19/28.01.2021 si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului  Ploiesti nr.
429/31.08.2023, acesta fiind inscris in Cartea Funciari nr. 146566, cu nr. cadastral
146566;

Tinand cont de adresa Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice Ploiesti
nr.7294/21.11.2023;

Luand in considerare procesul verbal al Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de
06.09.2024, precum si avizul din data de 17.01.2025 ;

in baza prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.196, alin.(1), lit.a),
art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 fnsuseste raportul de evaluare nr.2566/04.12.2024 intocmit de citre S.C.
Kido Advisors SRL pentru imobilul ~ teren in suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti str.
Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform
Anexei nr. 1 ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2" Aprobd vanzarea prin licitatie publici a imobilului — teren in suprafatd de
144 m?, inscris in Cartea Funciari nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, identificat
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului — Anexa nr.2 care face
parte integranta din prezenta hotarare, In urmitoarele conditii:

a) plata contravalorii imobilului — teren adjudecat se face integral inainte de
perfectarea contractului de vénzare — cumpirare (la pretul adjudecat se adaugi cota
legald de T.V.A.);



b) In cazul in care castigtorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare (inclusiv
cota legald de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la rimanerea definitivi a rezultatelor
licitafiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumpirare;

¢) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilului — teren adjudecat
prin licitatie publica va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la
data la care rezultatele raiman definitive;

d) cumpdritorul (cistigatorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pani la data perfectarii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vAnzare — cumpirare.

Art.3 Pretul de pornire la licitatia publica pentru vanzarea imobilului — teren in
suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B, inscris in Cartea Funciar3
nr. 146566, cu numdr cadastral 146566, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, este de 85.976,64 lei (valoarea nu contine T.V.A.), conform raportului de
evaluare nr.2566/04.12.2024 intocmit de citre S.C. Kido Advisors SRL.

Art.4. Aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica a
imobilului — teren in suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B,
inscris in Cartea Funciard nr. 146566, cu numir cadastral 146566, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, ce constituic Anexa nr.3, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.S. Aproba constituirea Comisiei de evaluare pentru licitatia publicd privind
vanzarea imobilului — teren in suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr.
64B, inscris In Cartea Funciard nr. 146566, cu numdir cadastral 146566, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in urmatoarea componenta:

MEMBRI:

ettt enas Consilier local

e aae Consilier local

ettt rarsasaresarenenes Consilier local

ettt b e e Consilier local

Comisia va fi completatd cu un reprezentant din cadrul Directiei Generale
Regionale a Finantelor Publice Ploiesti

MEMBRI SUPLEANTT:

e st nes Consilier local

et s sre s Consilier local

Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de citre doi reprezentanti ai
Directiei Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Directiei Administratie Publica,
Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte, un reprezentant al Directiei Economice
si un reprezentant al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani. Reprezentantii din
aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin dispozitia
acestuia.

Art.6. Aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmitoarea
componentd:

MEMBRI:

ettt aeates Consilier local

et Consilier local

e s Consilier local

MEMBRI SUPLEANTT:

et Consilier local



Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de catre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti si un reprezentant
al Directiei Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte a
Municipiului Ploiesti. Reprezentantii din aparatul de specialitate al Primarului vor fi
numiti prin dispozitia acestuia.

Art.7. Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economici, Directia
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte si Directia
Generala de Dezvoltare Urbana vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art.8. Directia Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta publica prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi ..........
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza

Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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1  SINTEZA EVALUARII i @,

g

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de propriet.é‘t.é‘ asupra proprietatii imobiliare
de mai jos: . st

- Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta cu‘i*ti qbnstructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 146566 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 146566.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10.2024, terenul este neconstruibil datorita
suprafetei. o ‘
w
K]
>
Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sondelor, la care are un

front stradal de 11.41 ml. §

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la p;;opr’ietété nu'este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei' posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatad in conformitate cu standddele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Tn continutul Raportului este prezentatd metodglogia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii

prezente. Y 4

»
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :
t

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro Iei euro lei euro
146566 85.976,64 17.289, Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
) aplicat plicat
g
Numar cadastral METODA REZIDUALA  ; CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARI S|
: FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro e fei euro lei euro
146566 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a ' Nus-a aplicat
aplicat C aplicat aplicat
Y ;

e.
g
Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel: p@
Valoarea de piata'= 17.280 euro, respecti\i.85.976,64 lei

ol
i

e

L]

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, ;66j-§11.2024.

Argumentele care au stat la baza elahordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile-
exprimate in prezentul raport si este vafz?bilé in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tut®r celorlalte atasamente ale amplasam%ntului

> Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprieypfij, precum si mediul economic prezent s-a_propus ca-$i.. — — —
pertinenta valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala; '

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat; :

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care $-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.

3
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Pe pietele imobiliare valorile pot gvolua ascer;dent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu esté neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destina;ia precizatd in raport;

Valoarea reprezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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"

IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

£

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detfute certificim ci:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate Tg prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivi asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pértinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

.

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

A Y
H

exprimate in evaluare; :

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt intergs financiar legat de
finalizarea tranzactiei; N

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romdhia). ¢

Evaluatorul a respectat codul deentologic al mekeriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul .care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024

S

nl\.; Legithmariy )
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII . %"

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare
!

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si'd‘fi_LizatoruI desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului. '

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd

de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 146566 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 146566.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10:2024, terenul este neconstruibil datorita
suprafetei.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sondelor, la care are un
front stradal de 11.41 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. .

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

B

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mali sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului
»

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoaré% de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). '
Opinia finala a evaludrii este prezentatq,in RON si EUR.

L3

.“

2.5 Data evaluarii si amploarea invegtigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 06.11.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 06.11.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realjzata de catre evakjator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 06.11.2024 in preZenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere. ?
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: o

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: , ..
SEV 100 - Cadrul general ) '.
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 = Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate
2

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului rapoﬂaae evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliate pi:se la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnlzat' de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client; . ;e d

Dimensiuni si suprafete care au condus la |dent|f|care cénfwrm documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de dite a evaluatprului, dela vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, inforgatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pg site-uri de internet sipublicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului 7

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in cate acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite. ..

Ipoteze si Ipoteze speciale v -

st

).

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentulii raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe gaforma';ule si-documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost pwentate fard .a se intreprinde. verlflcarl sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabII,An afara cazului in care se specificd altfel;
Informatia furnizatd de citre terti este considerata de mcn;edere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa mfluenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemesea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; ' ¢

Noi nu am ficut nicio investigatig si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si's-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sd
exprimdm nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului_cladirilor si instalatiilor;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurét’gr n afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considera ca dezvo*area s-a facut Tn concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmdrit3 fiind de organismele
autorizate in acest sens; !

Nu s-au efectuat mdsuratori supllmentare, fnnd preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea |mob|hara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazulw in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din mformat;ule detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea

proprietatii evaluate sau valoarea proprletatllor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care s& indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatiigpeciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza c& nu existd asa
ceva. Dac3 se va stabili ulterior‘éé existd contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cé au fost sau sunt puse in functiune n'njloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valarii raportate; ,

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valoriiroprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucdt piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi mcorectacsau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-apresupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot si apara in perioada urmdtoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din-documentele puse la-dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respecti¥ un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea fmpreuna cu
reprezentantul proprietarului; Idcatia'indicaté si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta ca locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documeragele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu'implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obllgat si ofere in continuare consultant3 sau sa depuna
maérturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau medlatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate i in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese frac’gonate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta In raport;

» Raportul de evaluare este valabil in condltule economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

~ sale. Dacd aceste conditii se vor _modifica ¢ concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.—

Ipoteze speciale: nu sunt. ,

10
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare *

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi, p,ubllcat nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu spéCIflcarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrla, precum si utlllzar_eay.lul de cétre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. RRE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si pregizia datelor furnizate fiind responsablhtatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstanta.

Y
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3 PREZENTAREA DATELOR ' T

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 146566 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 146566. e

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10.2024, terenul este neconstruibil datorita

suprafetei. :

¢ ¢ ,

S ae )
Lotul de teren are forma neregulata. '&ccesul la imobil“se face din drum, public- Str Sondelor, la care are un
front stradal de 11.41 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator deaemna’t), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 118323/08.08.2024;

e Plan de amplasament
Hotararea nr 64/27.02.2020 privind includerea unor imobile — terenuri in patrimoniul municipiului
Ploiesti

e Anexanr1laHCL nr64/2020 .
Hotararea nr 19/28.01.2021 privind trecerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului
Ploiesti- teren situat ig Str Sondelor nr 64B

e Hotararea nr 429/31.08:2023 privind revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr
19/28.01.2021 privind®recerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului Ploiesti- teren
situat in Str Sondelor nr 64B

e Certificat de urbanism nr 884/08.10.2024

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

¢
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor”

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in inty@ilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
vest, pe Str Sondelor, in cartiei"ul 9 Mai, in imediata agf“dpiere a cartierului rezidential 9 Mai.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla spatii rezidentiale- blocuri de
locuinte nou si vechi construite, cu regim de inaltime P+4-P+6E, spatii prestari servicii, stadionul Astra.
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si spatii de prestari servicii.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-StT, Sondelor, la care are o deschidere de 11.41 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la p?éprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Terenu] este neamenajat. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este neregulat. Nu este imprejmuit.

|

Amplasament evaluat

13
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Amplasament evaluat

3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizatasste piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piéta definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dlntr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit. pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. ) -

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale gste in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai miici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in mtervalul 185 - 230 éuro/mp, in functie de —suprafata,-
deschidere, localizare. )

14
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Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumparatorilor le-a revenit incfederea si au reinceput achizitiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpéritori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si Tsi
asumd plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru!achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumparatori care au avut ecospmii si au vrut s& dobandeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de tdrenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functione&ﬁ. rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o, pre?upus%’ refacere a echilibrului.

B
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitblele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imqbilia're.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULU! CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este ceg mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenuldii liber supt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. ‘

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

16
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n

-
4.3 Abordarea prin piata :

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluaru terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre Ioturl acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii sinu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate totUSI cateva oferte de vanzarl terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1: 4
Teren intravilan, zona Marasesti, liber de constructii- oportunitate de in.. 170.000 €

Rate t 18 5503 Roniund Sirndesrd oredit

: Arfdreea Tranca
DESTINE MOBILIARE

0729 222510

.} Trimite mesa

Trimite linkul unul prieten pe:

© 8 &

PRNERES Fatesuoks - dwas 0 -Copad
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Descriere

i [TODLNRIT SOMS VaNEare Wren intravilan zans Marasestl

Tesparnal BPe UM spegific

- ivrav e

- Bldap

~ Fowsivta teroraiul - carg construtl
- POTBNR

-CUTLE

~pren amprefart

- S cons st actuale

Pertru ma mutts detall, va starm la dispozitie.

citagte mal putin

Specificatii

Tip teren:

Ciasificare torern

Front straghsh

UTILITAT

A

Canalizarg

Gaz

Curerit

ALYE CARACTERISTICH

Oportunitate de investithe

[ mp

intravilan

19.5m

»
T

.

congtructi

[

Actuslizat ingei.e0es

ALTE DETALI ZONA

Amerajare strazi: astailate

e
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ ploiesti/marasesti/tere n-constructii-de-vanzare-

XBCG1304C?lista=340075673&listing=1& pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=4224427235

.

n &

R

18



MUNICIPIUL PLOIESTI Noiembrie 2024

Comparabila 2:

Suprafatd teren s 540 mp Teren intravilan de vanzare, zona
' Marasesti, 540 mp

100.000 EUR

T OFFETS MYRSISoUQ

Caracteristic
Intravilan
oA

Srnradata teret: 540 mop
Frond stealst 1058 m

Lot B RTRE
‘ bir Frontuh 1 Sumatals vonsindia 28 mp
Fhyteren Constructh

Lilitati

K uslitaty Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informalii

stich Avces auto, Teren iImprejmuit

Als parant

. Straz! asfaltate, Huminet stradal, Mijloace de transport

sordivr: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tiths srientativ.
Pot aparea micl diferente in realitate,

https://www.ma rshalI—igobiIiare.ro;‘teren-intravilan-de-vanzare—zona-marasesti-540-mp-msh4189ug
Comparabila 3: '

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp

230 EUR/mp o
(& UFER TR MSHZ156GF 7] CERE DETALY

Caracteristici

SBuprstaia e 1745mp  Categonie Intyavikan
Fraed strmdal 3405m  Conshunlie pe wren -
Ny Frontarh 2 Suprafata consuulta: -
Tip toren Constructii

Descriere

oportunitate de investitie - teren intravilan de vanzare in Plolestil

Teren Intravilan in zona 9 Mal cu suprafata de 1745 mp, avand acces la doua
drumuri,

Crr
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 Localizare Terenul are destingfie rezidentiala.

Regim inaltime: P+4+M

Google

ey POT: 50%
This page can foad Google Maps cofrectly. cuT: 1.2
Bo voL oo Ihis website” ; ‘ i Hilitati

anali Apy, Canshzare, Gaz, Curent, Utiltati in zona

Alte informatil

Alte caranternistion Oportunitate de investitie, Acces auto

Doy o Blrazi asfaltate, huminat stradal, Mijloace de transport

paentiunt Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea mic diferente inrealitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-9-mai-1745-mp-msh2156gf

Grila de calcul

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € * 170,000 v, 100,000 401,350
Suprafata- m? 144.00 804 540 1,745
Pret oferta €/m? 211 185 230
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare P21 19 23
Explicatie ajustare R In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 190 167 207
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare i 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat = 190.3 166.7 207.0

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toglte

Explicatie ajustare s . [ R L
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata . similar deplin edeplin
Ajustare ! o 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 190 g 207
AjUstar“ea pentru conditii de finantarg éste 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar B similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat ) 190 i& 207
Explicatie aj éiustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

plicatieajustare s . . . .

~ ~Mmotivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Nov-24 prezent prezent , prezent
Ajustare o 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile

Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.
‘ 0 = 167

Pret gjustat
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G
. Ploiesti, S | Ploiesti- zo
Localizare koc Iones.| Str Sondelor resti-z f‘a Ploiesti- zona Marasesti Ploiesti- zona 9 Mai
nr 64B, jud. Prahova ‘#/Ia rasesti
X g
@
Ajustare : .- -15% -15% -25%
Valoarea ajustare ‘- -28.54 -25.00 -51.75
o Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare .
localizare;
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pengru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare . o 0 0 0
Explicatieajustare s .ﬁlj"au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 11 20 11 34
procentul laturilor 0.90 047 0.21 0.66
Ajustare i 3% 7% 3%
Valoarea ajustare 5.71 11.67 6.21

Afost aplicata o ajustare pozitiva tuturor comparabilelor pentru diferenta

Explicatie ajustare #de deschidere/ procentul laturilor.

utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? .0 0 0
Retea electrica Pe proprietat® In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? o .0 0 0
Explicatie ajustare ' Nu atl fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 144 .00 T, Bo4 540 1,745
Ajustare 5% 5% 10%
Valoarea ajustare 9.51 8.33 - 20.70
Explicatie ajustare —-— Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de
suprafata.
liber/ construibil din . )
. . punct de vedere al Iiber/co'n'struibil/ co.nstrugtle ... liber/construibil/ forma
Alte ajustari . L o demolabila/construibil/
dimensiunilor/ forma forma regulata regulata
T forma regulata
neregulata R )
Ajustare < ad% -25% -30%
Valoarea ajustare . -57.09 -41.67 -62.10

Afost.aplicata o.ajustare negativa tuturor comparabilelor, caresunt
Explicatie ajustare ; terenuri construibile. Comparabilele 1 si 3 sevand cu constructii
demolabile . S-au aplicat de asemenea, ajustari negative pentru diferenta

deforina.

Ajustare neta N ' 270 7 -87
-37% -42%

ajustare bruta . 100.86 - B6. 140.76

47.70% 52 68.00%
ETTEMN o0 120 |
_____________ -Euro . Lei ]
Valoare adoptata 120.00 597.06 Y S
Valoare teren 17,280.00 --85,976.64
Curs Euro _4.9755 3 -

)

4 b
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4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii c&tributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a ?6st utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat; :

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire. ®,

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata intefna, in prezent, exista putine informatii
+ . o . . .

despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai penffu teren si, respectiv, numai pentru

cladiri. T

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funcjgre

) : Q I

Reprezinta o metoda prin care renta fuficiara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valparea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiurfe.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piatava fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcela're si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF). :

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluariin care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. ‘
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4.9

Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. '

*

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtingg® urmatoarele valori :

. -
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA ‘f: METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
146566 1 85.976,64 @ 17.280 . Nus-a Nus-a aplicat - Nus-a ' Nu s-a aplicat
' aplicat . aplicat’
2 - ;
Numar cadastral METODAREZIDUALA  CAPITALIZAREARENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE = DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
146566 Nu s-a Nus-aaplicat:  Nus-a Nu s-a aaﬁlicat 'Nus-a  Nus-aaplicat
aplicat aplicat | 3 - aplicat
Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: s

2

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. .

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber. .

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de.evaluar:'é, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoareg estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru da& de referinta a evaluarii, 06.11.2024,
]

Astfel:

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA

' Numarcadastral  lei
| 146566

Valorile nu contin TVA

" ad

L7
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JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIYLUI PLOTESTI

HOTARAREA NR. 64
privind includerea unor imobile — terenuri in patrimoniul menicipiului Plojesti

Consiliul Local al municipiului Ploiesti ‘

Vizind Referaml de Aprobare nr. 72/24.02.2020 al consilierilor Stanciu
Marilena, Viscan Robert-forug, Dragulea Sanda, Mateescu Marius Nicolae, Viduva
Sorin si Hodorog Bogdan g Raportul de specialitate comun inregistrat sab
nr. 7/08.01.2020 la Direetia Gestiune Patrimoniu, sub nr. 63/24.02.2020 Ia Directia
Administratie  Publica, Juridic-Contencigs, Achizitii  Publice, Contracte st sub
0r.37/24.02.2020 la Directia Economici, referitor la includerea upor Imobile - terenuri
In pateimeninl municipiului Plojesti

Ludnd in considerare Avizul din data’ d& 08.01.2020 al Comisiei de gpecialitate
ne.2 & Consiliului Local al Municipiului Plodegti ~ Valorificarea Patrimonivlul, Servici
chtre Populatie, Comery, Turism, Agriculturs, Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 1 si alin, 2 Iit. c), art. 139, art, 196 alin(1)
lit. g, art. 354 gi art. 355 din Ordgnania de Urgentd & Guvernului or. $7/2019 privind
Codul administrativ, ' N

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba includerca tn “hwventorul bumritor care alcatuiese domeniul
PO il municipiufui Ploiegti” a imobilelor-terenuri identificate in Anexa nr. b, care
face parte integranti din prezenta hotiirdre.~

Art, 2 Imobilele mentionate la Art. 1 se identifics pratrivit plarsgiior de
amplasament si delimitare - Anexele nr. Zugh nr. 3, care fac parte integrantd din
prezents hotdrdre,

Art. 3 Directia Gestiune Patrimoniu si Directia Economicd din cadml
municipivhd Plolesti vor duce fa indeplinire prevederile prezentel hotirdrt.

Art. 4 Directin- Administragie Publica, Juridie—Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunogtintd celor interesai prevederile prezentel hotiiriri,

Datd in Pmiem; astiizi, 27 februarie 2020

. Contrasemnenzi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
George-Sorin-Niculne BOTEZ Ioana-Geanina SERBINOV

- . =
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT PLOIESTI

RARKA NR. 19
privind treceren din domeniul privat in domeniul poblic
al Municipiolul Ploiesti al imobiluloi-teren situat in str, Sondelor, nr.648

9

Consiliul Loesl al municipiulul PloiefBs

Vizhnd Referatul de aprobare ny. 21/27.01,2021 al dommilor consilier
Valentin Marcy, Aurelian-Dumitru Tudgg, Nicolae-Viad Prusina, Gheorghe Popa,
Costel Andreescu, Rizvan-Toma Stinciulescu si Raportul de specialitate comun
invegistrat sub nro 22/27.01.2021 la Directin Gestiune Patrimoniu, sub nor
1427012021 la -Directia Economicd, sub nr. 2227012021 la Directia
Administrafie Public, Juridic-Contencios, Achizifii Publice, Coniracte $i sub
nr.300602/27.01.2021 1a Directia Generald de Dezvoltare Urhand referitor la
recerea din domeniul privat in domeniul public al Municipinlui Ploiegti al
imobilulni-teren situet in sir. Sondelot, . 648,

in conformitate cu Avizul din date de 27.01.2021 al Comisiei nr. 2 -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii ciwe Populatie, Comert, Turism, Agriculturs,
Promovare Operatiunl Comerciale;

Ludnd in considerare cff imobilul teren ce fape oblectul prezentei hotirfiri face
parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform provederilor Hotardrii
ar64/27.02.9020 a Consilivle Local al Municipiului Ploiesti gi este Inscriy in
Cartea Panciard nr. 146566, 3 UAT Plolegti, avind numir cadastral 146566; |

in temeiul prevederilor art, 129 alin. 1 g alin. 2 lit. ¢), art. 139, art. 196
alim(1) lit. a), art. 286, alin. (4), art. 296, alin. (2) §i alin. (7), art. 354 gi art, 355 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificatd §i
oompletatd; = >

HOTARASTE:

Art, 1{1} S¢ aprobi trevérea din domeniul privat al municipiului Ploiesti in
domeniul public al municipiului Ploiegti a imobilului teren situat in str. Sendelor,
nn64B, inscris in eartea funciad 146566 a UAT Ploiegti, cu numic cadastral
146566, in vederea realizirdi unui objectiv de tilitate publici.

()mobily] teren mentionat la alin. (1) se identificd potrivit planvlui
Anexi care face parte integrantd din prezenta hotlirire.

Art. 2 Se devlard imobityl menfionat la art. 1 de uz §i interes public local,
stabilindu-se destinatia. de teren aferent platformd gospodireasca.

Art. 3 Imputerniceste Primarul .municipivlui Ploiesti si sempeze orice
documente necesare i vederea ducerii la indeplinire a prevederilor prezentei
hotfrdri.

Noiembrie 2024
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\‘.

Directia Bconomicd vor duce la

Art, 4 Direclia Gestiune Patrimoniu §i
indeplinire prevederile prezentei hotardri, . K

Att. § Direcfia Administratie Pubigls, Juridic—Contencios, Achizifii Publice,
Contracte va aduce la cunogtingi celor interesagi prevederile prezentef hotirg,

®
t

Datd in Ploiegti sstizi, 28 ianvarie 2021

Contrasempenz,
PRESEDINTE DE SEDINTA, - p- SECRETAR GENERAL,
Raduw-Alexandre SIMIONESCU Mibaela-Lucia CONSTANTIN

% ° Drectog Executiv

N .
f
‘3 .‘.
!
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL Mﬁm‘ﬁfﬁﬁhﬁi PLOIESTE "
privind revecares Hotiryji Consiliului Loeal 2] Municipd *Iniesti

nr.19/28,01:2021 privind trecerea din domeniul privat m;iom_ctiiulyﬁiiﬁt al
Municipintad Plofegti al imobilului-teren sitaat in str. Sondelor, nr, 648

Consifiul Local al municipiotui Plolesti:

Vaefind Referatel de aprobare nr 520/30.08.202% st donutior -consilier:
valeniin Marcu, Nicolae-Viad Frusina, Gheorghe Popa--gi -Costel -Andreescu i
Raportul de specialitate comun nr. 265/29.08.2023 al Direcjist Gestiue Patrimoniu gi
ar. 1318729.08 2023 al Ditectiel Administrafie Publicd, Juridic-Contencios, -Achizitii
Publice, Contracte referitor la revocarea Hotirarii Consiliului-Local.al Municipiului

on Plofesti el 9/28,01.2021 privind trecerea din domentul-privat o domenfulpublic al

Municipi®ui Plojegti al imobilului-teren situat in str. Sondeldf, 648

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 367/30.08.2023 -al Directici
Economice;

oinisiel dé spétialitate
ar.3 — valorificares patrimoniulul, servicii clitre populatie; comicr s, agnbulturd,
promovate operajioni comerciale; B
Endnd in considerare prevederile Hotardrii Consilivhii Local al Municipiuhi
Ploiesti nr. 64/27.02.2020 privind includerea wnor imobile " terenuri trmonial
municipiulai Plolesti; LT = g
in confanmitate cu prevederile Hotlirdrii -Consiliulul “Local sl Munfcipiului

Plofesti nr. 19(28.01.2021 privind trecerea din domeniul privat T domeniul public al
Municipiului Ploiesti al imobilului-teren situat iny sir. Sondelor, nr. 648;
in temeiul prevederilor art, 129, alin. (1) §i alin, (2), lit. ¢), art. 139, art. 196,
@ alin.(1), lit. a), art. 354 i art. 355 din Ordonania de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificlirile gi completirile ulterioars; -

‘worirSire:

Art. 1 Se aprobi SSUSERMR Hotirrii Consiliului Lecal al Municipiuloi Ploiegti
or. 19/28:01.2021 privind treverea din domeniul privat in domesiul public al
Municipintui Plojesti al imobilului-teren situat i str, Sondelor, nr. 648, inscris in
cartea funciar 146566 a UAT Ploiesti, cu numir cadastral 146566,

Art. 2 Directin Gestiune Patrimoniu si Dircctia Economicd vor_duge la
indeplinire prevederile prezentei hotdrdn, .

Art, 3 Directio Administraie Publicd, Juridic-Contencios, Achizipi; Publice,
Contracte va aduce la cunostingi celor interesati prevederile prezeatei hatﬁr&ﬁ;

B

S

Datii fn Plofest! astiiz, 31 sugust 2023 i
Lot
| Contrasemneazdh
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Auvrelian-Dumitra TUDOR Mihaela-Lacin CGN%}M}{T N
t
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Soficiut oo Cadastng 3 Publiciale nak ik ] %ﬂﬁ%
Sovgul g Cadasng § Puliniabs froddiar Pasiegt

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU WRORMARE ﬁﬂ
Carte Funciard Ne, 145568 Flndestt o

L3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 200
Nr. cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului:
146566 144mp STR. SONDELOR NR. 64B, JUD. PRAHOVA
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
B B MUN. PLOIESTI . o
§ _,f/ N 6?%
_— E ..-/'/ HI\\ E
- e '.\ - N\,
\ NR CAD 144186
\ Str Sondelor
\
"\ 1 o . - ‘N\\\.\\-
NR CAD 136307 | _— TN N\
N\
1Cc - ™ ~
1381240 N N 381240
g ) . » \ I
. ) >7\- L ’0,00,
.76 \\ I
146566 N
"
o N . |
.\OA'L_ = = \,__k 2 '\\
T:ﬁ”'ﬁﬁﬁ B . h ‘:
NR CAD 134951 |
|
2 NR CAD 142142 2 Y\\I

“A. Date referitoare la teren |

Nr. Categoria Suprafata _
parceld| de folosinta (mp) Mentiuni
1 | Cc 144 _. “Teren intravilan imprejmuit parfial cu gard de beton si calcan e

— | = = _ N - ——— = — _ S - —

 Total —_‘ 77 S I = ———

N B. Date referitoare la la construc;_ S

Cod | Destinatia Suprafata construita | .

constr la sol | Ment'unl

e o _ (mp) I - . = . R =

T SR S ———— . - e —

=1 S ] N = = B —— |

Total T ] N - |

Suprafata totald masurata a imobilului= 144mp
Suprafata din act= 144mp

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentaglel cadastrale $|

orespondenta acesteia cu realitatea din feren

SC EDROM CART SRL

Aut. AN.CP.L
Clasa Il
SeriaRO54 VOICU
' ROMICA

\Confirm introducerea imobilului in baza de date integraiq
si atribuirea numérului cadastral

Parafa
Semnétura si data,
Stampila BCPI

Marlena Popa -l

ERE L




Anexanr. 3la HC.L. ar. ....cccoveveeneneen.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului — teren in suprafata de 144 m?, inscris in
Cartea Funciari nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA 1

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului - teren in suprafati de 144 m?,
inscris in Cartea Funciard nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

INTRODUCERE

Al. Denumirea autorititii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritatii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - imobilul — teren in suprafata de 144 m?, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 64/27.02.2020, modificatd prin Hotérarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr. 19/28.01.2021 si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr. 429/31.08.2023, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 146566, cu nr. cadastral 146566 — in
conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea Il — Caietul de Sarcini — parte integranté a prezentei
documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumpdrare in formé
autenticd, pentru imobilul — teren in suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B, cu
ofertantul declarat castigator.

AS5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (fard
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicatd

* licitatie publicd
A. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numdar nelimitat orice persoana fizica sau juridics romand sau straind,
in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de evaluare dupd analizarea documentelor
din dosarul de participare la licitatie. ' '

in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea conditiilor
previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privatd
asupra terenurilor de cétre cetdtenii strilini §i apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice strdine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie situatia
economici si financiard prin prezentarea unei dovezi privind definerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitii in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul-de participare la licitatie trebuie s& cuprinda doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele §i prenume /
denumire societate) cat si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusi oferta, cu mentiunea “4
nu se deschide inainte de data de ....................... ,orele .......... ", (Se vor nota data si ora de desfasurare
a licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitafiei).

Plicul exterior va trebui s confind:

I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosiri, stersaturi sau modificari.

b. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:
- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
- Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului

Comertului;

Pagind 2 din 13



Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de céatre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte ci
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

Dovada eliberata de Priméria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
din care sd rezulte ci ofertantul utilizeazéd/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti
si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitdri inregistrata la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter)
imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma
autenticd (notariala) dacé este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariali), din care si rezulte ci:

-0 o

o

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afld in litigii cu Priméaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpdrare;

in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumpdrare,

ofertantul isi asuma cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru
imobilul licitat si in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancara in lei

sau valuta.

II. Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersituri sau modificari.
b. Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:
-- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul cé ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile cétre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Dovada eliberatd de Priméaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
din care si rezulte cd ofertantul utilizeaza/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti
si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);
Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatid pentru
participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

c¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariald), din care sd rezulte ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afl3 in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumparare;
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- in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumpdrare,
- ofertantul isi asuma cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru
imobilul licitat si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,
d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturé bancar in lei
sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

OBS: Participantul va numerota §i va semna fiecare fild cuprinsa in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semnétura proprie. Dacd acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rispundere pentru eventualele consecinfe ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de cétre comisia de evaluare.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta care nu
indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurétor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpdrat (pondere 15%).

Oferta céstigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice anunful de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locali, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinut in urma unei solicitéri a fiecarei persoane interesate.

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie s& se transmitd in

scris.
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalititi: prin postd, prin fax

sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant.
Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire

conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
_administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd romana sau strding, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate,
in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard si indeplinirea
conditiilor previzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéndirea dreptului de proprietate
privati asupra terenurilor de catre cetdtenii straini si apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice
stréine.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigétoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

IRy

¢ Incompatibilitati
fnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in situatii de

incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pana la gradul al Il-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participanta la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul
interior, la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anunful de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractanti fati de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pand la incheierea
contractului de vanzare cumpdrare.

B.4.2.1. Constituirea garaniiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (fard
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
(daci valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855. Aceasta poate fi
constituita si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de
institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituita si prin combinarea modalitatilor enumerate mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat cstigitor si a celui clasat pe locul al doilea va fi
retinutd de Municipiul Ploiesti, pAnd la momentul semnirii contractului de vanzare cumpérare de cétre
céstigtorul licitatiei, urmand ca dupa aceasta dati garantia sa fie restituitd la cerere.

Celorlalti participanti declarati necastigatori i se restituie garantia de participare depusd, pe baza
unei cereri de restituire semnate de acestia.

fn cazul anulérii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la restituirea
garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- isi retrage dosarul de participare la licitatie dupa inregistrarea acestuia si inainte de adjudecare

si de desemnarea castigdtorului;
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- ofertantul declarat castigitor nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vanzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazi de la Directia
Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici
(Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, se depune
la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roméana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii
contractante.

Plicurile trebuie s contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si Inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si napoiate deponentilor firé a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfiisurarea licitatiei publice

1. La data i ora anunate pentru desfdsurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia de
evaluare, reprezentantii participantilor i, dupa caz, alti specialisti si invitati. Neprezentarea la licitatie
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupa sine
excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta
majord invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta
publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu
indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupi analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, secretariatul
comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sd intruneascd conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

7. Ofertantii trebuie sa rispundi la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit
dupi analizarea continutului plicurilor exterioare, de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti.

10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

11. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritdtii contractante.
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13. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta céstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicérii criteriilor de atribuire.

15. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

16. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

17. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

18. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificiri de retragere,
dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la licitatie vor fi
inapoiate deponentilor respectivi.

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si descalificarea
participantilor respectivi.

20. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorului
licitatiei.

21. Raportul intocmit de cétre comisia de evaluare in urma desfasurdrii licitatiei, impreund cu
anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta se va
multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

22. In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul ca
rezultatele rimén definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor contestatii.

23. Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua lucritoare
urmatoare depunerii lor, de citre o comisie desemnata.

25. Data rezolvarii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele rimén definitive.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.

27. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpdrare cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind cagtigitoare.

28. Incheierea contractului de vanzare - cumpérare in forma autentics, se face dupa indeplinirea
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicdrii ofertantului castigitor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele
raman definitive.

29. Incheierea contractului de vanzare - cumpérare in formi autentic, se face doar in urma
prezentarii dovezii, de cétre ofertantul castigitor, privind achitarea integrale a pretului oferit.
Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de cétre ofertantul castigator.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, precum si in
cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia
procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de cdtre tribunalul in a ciruirazi teritoriald se afld sediul-
autoritatii contractante, la cererea pirtii interesate, daca pértile nu stabilesc altfel.

Pagina 7 din 13



5. Refuzul ofertantului cistigitor de a semna contractul de vanzare cumpérare determina
pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizatd de
Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractant3 nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cstigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
céstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.

7. In cazul in care, in situatia previzuti la alin. 5, nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevdzute care ar putea si apidra cu ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite §i in
conformitate cu reglementérile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al
licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea i
desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor de
licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4.Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare cumpdrare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazd
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

S.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, att incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

6. in cazul in care 1n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie; in
vederea desfasurdrii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. in cazul in care, in
cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea
contractantd anuleaza procedura de licitatie.

B. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE S$I

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitaiei publice, pentru imobilul — teren in suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr.64B, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al prezentei Documentatii

de atribuire.
Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpérare.
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SECTIUNEA 11
CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vinzarea imobilului—teren in suprafati de 144 m?, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit HotarArii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 64/27.02.2020, modificatd prin Hotarirea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 19/28.01.2021 si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 429/31.08.2023.

2. Informatiile necesare desfasurdrii procedurii de licitatie:

Adresa imobil: Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B,

. Suprafata teren: 144 m?,

Cadastru si Publicitate Imobiliara; Carte funciari nr. 146566. nr. cad. 146566

. Pret de pornire la licitatie: 85.976.64 lei

Taxa participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)

Garantie de Participare la licitatie: 8.597,66 lei

. Certificat de urbanism nr.884/08.10.2024 emis in scopul ,,vAnzare”. (Anexa nr.1 la Caietul de

sarcini)

e oo o !

NOTA:
e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul stabilit in
raportul de evaluare si compararea acestuia cu valoarea de inventar.

3. Documentatia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul

Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj
4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 306859 din 16-09-2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 884 pin: 08 0CT. 2024

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE

Ca urmare cererii adresate de - MUNICIPIUL PLOIESTI
cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA , localitatea PLOIESTI -
satul _— ,sectorul __ -, cod postal -
strada ~ P-TA.EROILOR ar. A pp - ’
sc. - et - ,ap._ - tel/fax 0244516699 , e-mail -
inregistratalanr. 306859 din 16092024 |
Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul —_— - , sectorul - ,codpostal: - ,
strada SONDELOR ,or.  64B bl . i
se. - ,et.__ - ,ap._ - ,sauidentificat prin: NR CADASTRAL-146566 .
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 1999 B
faza PUG  aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. cadastral 146566 in suprafata de 144 mp este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si face parte din
domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform HCL nr. 64/27.02.2020 si Extrasului de Carte Funciara eliberat de
0O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii nr.138106/12.09.2024.

Conform PUG si RLU terenul este situat in zona cu restrictii in intersectii complexe (CCri).

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia terenului conform planurilor urbanistice actuale:

L - zona locuinte

Lb — zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P+2-4, P+5-10 ,

-functiunea dominantd : locuinte individuale/in blocuri cu regim de inaltime minim P+2;

-functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii
verzi,scuaruri.

Utilizari permise:

Lb-locuinte individuale/in bloc cu regim de inaltime P+2-4, P+5-10, institutii publice aferente zonelor

rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert; activitati nepoluante ;

Utilizari interzise

Lb-: unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafata minima si front la strada;

CC-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

CCri-cu restrictii in intersectii

-functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

-functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art. 18 din R.G.U. in zona de protectie a drumurilor publice.
“—Utilizari permise: - ' o
CCri-reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public, parcari publice, unitati ale intreprinderilor de
transporturi teritoriale, orice construcm sau amenajari adiacente drumurilor publice _si in_zona de_protectie_a

Intocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 23-09-2024 X\f\ 1 e
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitici si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediulwi. In urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

[ In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a cfectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTAC. O D.T.O.E. U D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa U] gaze naturale Alte avize/acorduri
[ canalizare . . (] telefonizare 0
[J alimentare cu energie electrica [ salubritate
[ alimentare cu energie termica [ transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu (] protectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

O
Intocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 23-09-2024 M VW \M 3
Verificat: MIHAELA TAPOREA - SEF SERVICIU \\<\
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN N SUPRAFATA DE 144 m?, CE
APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTL SITUAT IN PLOIESTL,
STR. SONDELOR, NR. 64B

1. Persoane juridice

Subsemnatul/a__ , reprezentantul legal al
societatii _ , cu sediul in  judetul
, localitatea , Str. ,
nr. , bl. , SC. , ap. , cod postal
, CUI , tel. , fax , e-mail

, CIF ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului-teren ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B.

2. Persoane fizice

Subsemnatul , In calitate de solicitant, cu
domiciliul in judetul , localitatea
. ,Str. - 5
nr. , bl. , SC. , ap. , cod postal o,
CNP - , tel. , fax

, e-mail

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului-teren ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B.
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(denumire si adresd)
Nr. /

(ziua, luna, anul)

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anunfUIuL aPAIUL T , privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpdirarea imobilului-teren in suprafatd de 144 m? ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B, prin prezenta va
transmitem aldturat, urmatoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnétura autorizatd si dupa caz, stampila
societitii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT:

(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
) - ~ md ofer ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si cumpdr imobilul-teren in
suprafatd de 144 m? ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.
Sondelor, nr. 64B, cu suma de:

...................................................................................................................................................... 2.

(suma in cifre i in litere)

M3 angajez sd mentin aceastd ofertd valabilad pand la implinirea unui termen de 90 de zile
calendaristice de la data comunicdrii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va rimane obligatorie
pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Péana la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpdérare, aceastd ofertd impreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd cAstigitoare, vor

constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semndtura autorizatd si dupé caz, stampila
societatii)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
N 9of Jo.ol. Q095
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind vinzarea prin licitatie publici a
imobilului — teren in suprafati de 144 m?, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B,
inscris in Cartea Funciari nr. 146566, cu numir cadastral 146566, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazi
domeniul public si privat si hotérdste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Terenul in suprafatdi de 144 m? din Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B este
proprietatea privatd a municipiului Ploiesti in baza baza Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 64/27.02.2020, modificata prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 19/28.01.2021 si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 429/31.08.2023, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 146566, cu nr.
cadastral 146566.

in cadrul sedintei Comisia nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agricultur,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 06.09.2024, a fost analizata si avizata
favorabil oportunitatea de vanzare a terenului in suprafati de 144 m? situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr. 64B.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, a fost lansatd comandi citre o firma selectati sa
presteze servicii de evaluare a bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, pentru evaluarea terenului in suprafatd de 144 m? din Ploiesti, str. Sondelor, nr.
64B, in vederea stabilirii valorii de piata.

Conform Raportului de evaluare nr. 2566/04.12.2024 intocmit de citre S.C. Kido
Advisors SRL, in baza contractului de prestéri servicii nr.30185/08.12.2023, pentru
terenul ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.
Sondelor, nr. 144 m?, in suprafati de 144 m?, inscris in Cartea Funciard nr. 146566, cu
numdr cadastral 146566, evaluatorul autorizat a concluzionat ca valoarea de piati este:

85.976,64 lei (17.280 Euro) — 597,06 Lei/mp (120 Euro/mp), valoarea nu
contine TVA

Avand in vedere cele prezentate, supunem analizei $i aprobarii Consiliului Local
al municipiului Ploiesti, in regim de urgentd, proiectul de hotérare privind vénzarea prin
licitatie publicd a imobilului — teren in suprafatd de 144 m? situat in Ploiesti, str.
Sondelor, nr. 64B, inscris in Cartea Funciara nr. 146566, cu numar cadastral 146566, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Consilierj;
Viscan Robert\]p
Marcu Valei

Palas-Alexandtd F
Sandu Octavian-Ar
_ Popa Gheorghe

- Tonsciu¢c Miha
Neagu Daniel-Pu





