ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREANR._
privind vinzarea terenului in suprafatii de 9,33 m?, aferent apartamentului
nr. 21, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, coti indivizi din suprafata
totalii de 387 m?, identificat cu numir cadastral 136925,
Carte Funciara nr. 136925

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri Viscan Robert-
Ionut, Marcu Valentin, Palag-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa
Gheorghe, Tonsciuc Mihai gi Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate
inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. _/ . .2025 si la Directia
Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub nr.
/. .2025, privind vénzarea terenului in suprafatdi de 9,33 m? aferent
apartamentului nr. 21, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cotd indiviza din
suprafata totald de 387 m? identificat cu numaér cadastral 136925, Carte Funciard
nr. 136925;

Luand act de faptul ci terenul in suprafatd de 9,33 m? situat in Ploiesti, str.
Domnisori nr. 95, este proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 14/30.01.2014, privind includerea
imobilelor — terenuri aferente blocurilor de locuinte A.N.L. 85 si 86 situate in Ploiesti
str. Domnisori in ,Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ploiesti”, modificata prin Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 253/30.07.2015;

Luéand in considerare adresa doamnei Dormeanu Maria-Alexandra, inregistrata
la Municipiul Ploiesti sub nr. 4346/2024 si confirmarea acesteia privind cumpdrarea
terenului, transmisa prin adresa nr. 4346/23.10.2024;

Avand in vedere avizul din data de . .2025 al Comisiei de specialitate nr. 2
a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul art. 129, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. b), ale art. 354 si art. 364 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Insuseste raportul de evaluare nr. 2478/20.08.2024 intocmit de catre SC
KIDO ADVISORS SRL pentru terenul in suprafata de 9,33 m?, aferent
~apartamentului nr. 21, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cotd indiviza din
suprafata totald de 387 m?, identificat cu numdr cadastral 136925, Carte
Funciara 136925, conform anexei nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Stabileste valoarea de vénzare a terenului in suprafatd de 9,33 m?, cota
indiviza din suprafata totald aferentd blocului situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95,
bl. 85, identificat cu numir cadastral 136925, Carte Funciard 136925, la suma de
8.839,52 lei, la care se adaugd cota legald de T.V.A.



Art. 3. (1)Aprobi vénzare citre doamna Dorneanu Maria-Alexandra a terenului
in suprafatd de 9,33 m?, cotd indiviza din suprafata totald de 387 m?, situat in Ploiesti,
str. Domnisori nr. 95, bl. 85, identificat cu numdr cadastral 136925, Carte
Funciara 136925, in urmatoarele conditii:

a) achitarea integrald de catre doamna Dorneanu Maria-Alexandra si domnul
Dorneanu Anton-Gabriel a pretului de vanzare a terenului sus mentionat, in suma de
8.839,52 lei, la care se adauga cota legald de T.V.A., in termen de maxim 60 de zile
calendaristice de la data aprobdrii vanzarii de catre Consiliul Local al municipiului
Ploiesti.

b) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect terenul sus mentionat, si fie
incheiat in termen de cel mult 60 zile lucritoare de la data la care cumpaérétorul face
dovada platii;

¢) cumpdritorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii
raportului de evaluare pand la data perfectdrii contractului si cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vnzare cumparare.

(2) In cazul nerespectarii conditiilor prevazute la art. 3(1), contractul de

AAAAAA

aplicabilitatea.
Art.4. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd i Directia

Administratie Publica, Juridic — Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Art.5. Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd doamnei Dorneanu Maria-Alexandra si domnului
Dorneanu Anton-Gabriel, prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astdzi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL,

Mihaela Lucia CONSTANTIN
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp cota indiviza din suprafata totala
de 387 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 5,
apartament 21, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

01.08.2024

Datele, informatjile si conginutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau in totalitate i nu vor fi transmise
unor terti firs acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1 SINTEZA EVALUARI

“ {7
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate

.asupra proprietatii imobiliare
de mai jos: -

°

- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 Lr:np, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 5, apartament 21,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

2

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. ’

Lotul de teren are forma neregulata.“’AccesuI la imobil se face din drum public- Str Domnisori.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI

(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont.de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: -
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii

SEV 102 - Documentaré si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro fei euro lel euro
136925 8.839,52 1.776,43 Nu s-a Nu s-a aplicat: Nu s-a Nu s-a aplicat
(9.33 mp- aplicat . aplicat
cota
indiviza
din
suprafata
totala de
387 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro el euro
136925 (9.33 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat ' Nus-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata - aplicat aplicat . aplicat
totala de 387 mp) 3 ‘

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 1.776,43 euro, respectiv 8.839,52 lei

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 01.08.2024.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile
3
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exprimate in prezentul raport si este valabil in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor i a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinenta valoarea rezultat3 prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama-de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de c3tre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivé asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoan afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sé-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarut raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in

mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024 /
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2 TERMENII DE REFERINTA A! EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIEST!.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarij, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 5, apartament 21,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 01.08.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 01.08.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 01.08.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata; au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandairile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordaéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale clddiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile gi s-a presupus astfel c3 aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sa
exprimdm nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cadnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considera ci dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele an vigoare, urmdrita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat mésuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea

proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculo;e
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
ceva. Dacs se va stabili ulterior ci existd contaminri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul consider ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmadtoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut t{indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicat si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
mésura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sé indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitsti care traverseazd proprietatea evaluata altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultanta sau sa depund
marturie n instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
ntelegeri in prealabil; o '

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in specialhconcluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

%  Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

as ®

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decdt cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 5, apartament 21,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIEST1, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 88563/08.10.2018;
Hotararea nr 341/31.08.2018

Plan de amplasament

Foaia colectiva

Releveu

Act de apartamentare cu Incheiere de Autentificare nr 3578/29.11.2018

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
vesr, pe Str Domnisori, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Spitalul CFR, Lid|, Carrefour, Altex.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
bancare, magazine, spatii comerciale. ‘

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este neregulata.
12
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H

Q.Rinc 8%

Amplasament evaluat
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de'vahdabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, fa data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 230 - 302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si Tsi
asumd plata unui avans pentru achizifia apartamentului in faza de proiect, fie ci e doar pe plans3 sau la nivel
de fundatie. o _

Cresterea interesuIUi_ pentru achizitii a fost nsd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpératori care au avut economii §i au vrut sa dobandeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, fa un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.” '

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru-evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista-suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp

230 EUR/mp

(D DFERTA. MSH2156GF

Caracteristict

Reprafma toren 17458 mp  Categoenie: intravilan
Frant stradal: 3405m  Construciie pelerert

Hy. Foorriard 2 Supralata construltal

Tip werees Constructil

Descrierg

Oportunitate de investitis - teren Intravilan de vanzare in Ploiestil

Teren intravilan in zona % Mal cu suprafata de 1745 mp, avand acces la dous
drumsti,

Terenul are destinatie rezidentiala.

Localizare

Regim inaitime; P+4+M

POT: 50%
cuT: 1.2

Gougle

This page can't joad Soogle Maps correctly,

......................... Utiftati”

Utilteii: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, UtiiRati In zona

e yous owir this wabsite?

https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-m p-msh2156gf
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Comparabila 2:

Suprafats totald teren= 458 mp

Localizare

Google

This nane sant bad Sooole Mans carmativ.

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Vacarescu, 458 mp

130.000 EUR

PRET nepsciibil

B CHERT A MSHISZIRT

Caracteristicl

Kasprafpta Yoress 458 mp  Calpgorer bvtravilan
Frorg stradal 1648 m  Cumstructieo pe taren: DA
Ky, Frontun? 1 Juprafate constntts

Tip teren, Constructi

Utilitati

Gifitane Apa, Cenalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatii

Al carscteriaticl Oporiunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Acces auto, Teren imprejmuit

\
Detall zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

Mentiunt Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tRlu orlentativ.

Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobilia re.rofteren—intravilan—de-vanzare-zona-enachita—vacarescu—458-m p-msh15722t

Comparabila 3:

co Gepratayl teran w BT mp

8y s g

pi L L

L.ocalizare

Tz

e

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
557 mp

168.000 EUR

PRET negocwahd

.
) GFERTA MSHI28ARY

Caracteristici
BSTmp  Categorier intravitan

21.06m LConstrntie pe leren

1 Frorsarh 1 Supratela consirutia -

Tip eren: Constructii

Utilitati

UtHitent: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utiitati In zona

Alte informatii
Alte caracterystict Oportunitate de Investitie, La soses, Acoes auto, Teren fmprajmutt

Dotalit zonw: Strazt asfaltate, lluminat stradal, Mijfloace de transport

premiunt Suprafetele si planunle afisate pe site sunt oy iithu ortentativ.
Pot aparea micl diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiiia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-m p-msh9283kv
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Grila de calcul

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparahila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 401,350 130,000 168,000
Suprafata- m? 387.00 1,745 458 557

Pret oferta €/m? 230 284 302
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 35 43 45

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare . s
P ) comparabile a fost de aproximativ 15%

Pret ajustat 196 241 256
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 195.5 241.3 256.4

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

Explicatie ajustare ) . - . .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 196 241 256

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 196 241 256

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat

Explicatie ajustare - . L . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Aug-24 ‘prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietati le
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustat 196 241 256

—

Ploiesti, Str Domnisori nr

95, bloc 85, etaj 5, Ploiesti- zona Enachitqa

Localizare Ploiesti- zona 9 Mai Ploiesti- zona centrala

apartament 21, jud. Vacarescu
Prahova
Ajustare 0% -10% -10%
Valoarea ajustare 0.00 -24.13 -25.64

Afost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta

Explicatie ajustare de localizare;
’

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 20 34 16 21
procentul laturilor 1.03 0.66 0.59 0.80
Ajustare 5% 5% 3%
Valoarea ajustare 9.78 12.06 7.69
Explicatie ajustare Au fos-t aplicate ajustari tuturor comparabilelor pentru diferenta de
deschidere.
utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 387.00 J 1,745 458 557
Ajustare 15% 0% 0%
Valoarea ajustare 29.33 0.00 0.00
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilei 1 pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat .
Alte ajustari liber liber constructie demolabila liber
Ajustare 0% 5% 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 4 12.06 0
Explicatie ajustare Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2, care se vinde cu
constructie demolabila.

Ajustare neta
20%

48.25 3333
20.00% 13.00% _

ajustare bruta

Pret gjustat 238
Euro Lei
Valoare adoptata 238.00 1,184.29
Valoare teren 92,106 458,319.46
Curs Euro 49760
Ajustare-drept de proprietate-
S 20%
teren cota indiviza
Valoare unitara adoptata 190.40 947.43
\r:pl oare adoptata teren 9.33 1,776.43 8,839.52

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare ‘generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARI}
cadastral

lei © euro lei euro lei euro
136925 8.839,52 ' 1.77643 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
(9.33 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza
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“din

suprafata
totala de
387 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei éuro lei euro lei furo
136925 (9.33 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat  aplicat |  aplicat
totala de 387 mp)

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
valoare de piata recomandata
= COMPARATIA DIRECTA
Numar cadastral lei R

o ms o o v din T
. suprafata totala de 387 mp) |

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 01.08.2024.
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Documente
ROMANIA
JUDETUL PRAHDVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTY

HOTARAREANR345~
privind actuntizarea datelor tehnice ale blocurilor de locuinte BS i R6 situate n
Ploiestt, str. Domniserd, nr. 95 $i nr, 97

Consilinl Local al municipiulei Ploiesii:

Viizind Expunerea de motive nr, 152/10.08.2018 8 consilierilor Dinesen
$tefan, Stanciu Marilena, Viscan Robert Tonut, Mateescu Marius Nicolse, Dragulea
Sanda, Viduva Sorin, Flodorog Bogdan i Raportul de specialitate comim inregistrat
sub nr. 1202723082018 I Direciia  Administratie Publics, Juridic-Contoncios,
Achizitii Publice, Contracte, sub nr. 264/09.08.2018 la Directia Gestiune Patrimonia

i sub nr. 85/23.08.2018 lu Directia Economics, prin care se propune sctuslizares

datelor tehnice ale blocurilor de locuinge 85 5i 86 situate in Plodesti, str. Domnigord,
nr. 95 gi nr. 97:

Viizhnd Raportul din data de 08.08.2018 al Comisiei de specialitate nr? a
Congiliuhsd Local al Municiphului Plolesti ~ Valorificarea Patrimoniului, Serviei
clitre Populajie, Comery, Turism, Agriculturl, Promovare Operation] Comerciale;

Avind fo vedere faptul o2 blodyl de locuinge or. 85  situat In Ploiegt, str.
Demnigori nr.95 este inscris o Cartea Puncisrs nr. 136925 a Bl administeativ.
teritorinle Ploiesti;

Avind In vedere faptul i blocul de locuinge nr. 86 situat in Ploiegti, str.,
Bomnigori nr.97 este Mseris in Cartea Funciara nr.136944 a unititl administrativ-
teritoriale Ploiegti;

In baza prevederilor art. 23 Bith) din Ocdinul nr. 700/2014 privind aprobares
Regulamentalui de avizare, receptie §i inscrierga in evidengele de cadastru gi carte
funcisnk;

In temeiul art. 36 alin.2, lit ¢), art. 45 §i art. 115, alin. 1, fit. b) din Legea pr,
215/200] privind administragiz publich locall, republicatl, cu modificirile 3t
completirile ulterioars;

HOTARASTE:

Art. 1 8¢ aprobil insugirea datelor tehnice ale blocului de locuinte 85 situst In
Plotegti, str. Domnigori, nr. 95, conform planului de amplasament §i delimitare 3f a
foii colective care constituie Anexele nr. 1 si nr. 2, care fac parte integrants din
prezenta hotiindre,

Art. 2 Se aprobil insugirea datelor 1ehnice ale blocului de locuinpe 86 situat in
Ploiegti, str. Domnigori, nr. 97, conform planolui de amplasament §i delimitare i a
foii colective care constituje Anexele nr. 3 si nr. 4, care fac parte integrantX din
prezents hotdcire,
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Art. 3 Directia Gestiune Patrimoniu i Directin Bconomicd din cadrul
municipiuhs Ploiegti vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotfirfiri.

Art. 4 Directia Administrajie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostingd celor interesati prevederile prozentei hotériri,

Duti In Plotegt], astiizd, 31 angust 2018

/\ Contrasemaeazis
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
George-turin:Niculac BOTEZ U Leurentiy DITO

Vil &/ N YA f
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e BUPLICAT
to- : Act de Apariamentare

Bubsersul MUNICIOIE PLOTESTE, nos CONSTLIL LDCEL AL MUINICTRIL L
¥ PLOIERTL, wu sediui o Mun, Bioiestl, S-rof Repubiiehl w2, judstul Probova, avimd Cod ge
Invegistrars Fiacals i, ARGA8EE, eprezentat Jegs! de domod Primar DBOBRE ALRIAN-FLOBIN,
domiciiat B Mun,  Ploiest,  streds Ferovlanior ne2C,  judeful Prehove, avind Lhp
IPBOLIIZNZ00R, In colitate de propoetsr, am Aokt apariamentaren bloculul de locwinge
situRt in Mupicipiot Plotestl, strads Commisori 00,95, boc 88, fudetui Prabovs, sving
Avmlr cadastinl 1360R8-CY © Carte Funcisry desoives s fncaiftoten Plofesti sub e 136925,
SHUEE pe wi teren i Supratard m¥surats de 367 mp (treizutenptrecisisapte} In acte 386 m.p.,
awém’r il waciastrad ,35,3592'.& RSO W S e EERE v
Frezentul act se face in bezy Hotindel nnd22/91.30.2018 5 Cons
Plgigsls, woswnn s imoson s s : 3 9 S 5
in bazy art.20 aftnear 2, w44 slineat 1 5 are. 45 vin Leges FA1958 vriving cedastrit
S publcitstse imobifara, sm hotdrd? ppactamentares Blocuiur de fcuipfe dopd cum prmessd:
Lok, ~ AdSpost ALA, cu numdr cadestral 13692803 =R, siteat 18 subsol, compus
dhin tred inclper! adipast protectie oivils, i suprafell GthS fe THES rrep, Supratsty constintd
de 98,69 mip., coby indivizl te 3.00% din paitiie s depeadingsle comene ale constructiel B
tarernl aferant sd¥pustuis ALA in SUpratall e 14,27 mup, indiviyd oin suprefsts el
aferentd congtrocpil, e T — —
Lot 2, ~ Apertement ped, cu sumde codestis AFERIB-CL-UD, wilist fy pacter,
wempls ins hol, camers de 2, ko, b, dormitnr, chmard, debara, bucitive, We, gornibor,
i sugrafald i de 63,48 map., fooie i BUpaisEE de 1,985 m.p., supraford utiE freld de
GEAZ mip, supralel® constritd de 85,59 w.p, cobw bdivizd de 308% din plie s
deperdingsle comune ale construetied 5 teveed aferesy apertarmentlal Jir suprataty de 11,58
P INgBaRE dip supratals foradd sfersntd T (g F 7 R — : o g e
Lotd, ~ Apartanrest npd, cu numdr codastrel AREGE-CI-UB, situst fa parter,
compos din: hol, WO, ofmerd, bucBtirie, cemers e wl, dormiter, debave, debars, b,
daemdtnn, hob i sugeafar¥ otilf de 63,28 m. Doy fogirt I suprafeld utie de 2,37 m.p., suprafals
UL ot de €585 mup., supraiatd construits oe Q4,80 m.p, cote indivind de 3.07% i
plirtite s dependintels comune aly cuAsICtiel 7 tarsnt aferent apartarenduiul in supretatk
e FLBE o dndiviz i supraiats totels BRErEriEE COnSLUCHRT ~m 2 : s B
Latd, - Apartoment nr.3, ou numdr cadastral IRCORE-CL-109, shtust Is parter,
sempus din: hol, camens de ¥, dormitor, bale, WC, dormitor, dubara, cBmard, bucitie, in
suprafatd util ge 52,82 mp., logie i SUPratBLE LtiE de 2,39 mup., suprefetd utl rotal$ de
BS.21 mngh, supratetd constastd oe 88,24 Mg UOER indivigl de 3.08% din plegiie w
dependingele cormune gle construtes 5/ Yeranul aferent apactamentuln in suprafat® de 11,60
g, ANGVIRE dint Brpratats totall aferent® CONBIrGEEISl, wmemmssmoanenn :
3 o~ Apartament avs, w0 mamds dedastral 1I6VLB-CE-US, stuat fa stajul 3,
caipurs gl Bol, camerd de daofenitor, bafe, WG, dormitor; delaey, bucltdrie, In swralatd
wkith de 63,37 mup., fogie in Supratatd e oe 2,53 mup., balcon in supratatd g ge 38
M, supraferd ubild rotell de 89,77 mu.p,, SUprarsts constriltd de 91,45 m.p., cota kndivizl e
308% din plriite 3 dependintele corme o onstruciel s tersnu! aferent apsctarmentolul i
Buprafsts de 11,00 mup. indhvisf dir supratate EOEafE BIRrentE COnSEGLETal. mronsetnrwn iy
L@, ~ Apartement 5n8, cu numde cecdstrsl AIGLRE-CE-UE, situat fa ataid 1,
sompus oy fol, baie, dormitor, debers, chmark, bucdtrle, vamers de X, & suprsfaty il o
A9EX mop., balcon n suprefatd il de 12,28 mup,, suprafall urid toteld de 61,90 mp.,
supraleld construith de 28,50 m.p., oote ingivigd de 2,41% tin plirtie & dependinpele comune
e constructiel §7 terenut aferent spartsmentulis i supretald de 9,33 mup. vy din
Euirafata totold aferents EXHEBEIYILPIBT womm o ssstsnsmis st s s s s s
halZ, - Apwrtement ne8, cu numde csdostral IBERIG-CI-UT, situat fa el 3,
compus din: hol, camerd de 7, bol, bpis, dormitor, ofmsard, detara, bucitire, WC, dormitor,
M Suprafsld Ltifd de 63,24 mup., Dalean it suprafats il de 2N mp, Baloon in supeafats
LEHE o 2,53 mup.,, baicon in suprafatd utits de 8,08 mop., suprsfatd otith totsl¥ de 77,31 m.p.,
suprafetd consteultd de 98,30 m.p., cote indivizh de 5.07% din plctile & deperdirgeie comune
e constructiel 8 teremd sferent apartamentulid in supratald de LB sup. indvis o
BSupraiste toteld sferartd copstruciiel. Hsupre ppertarmentulhd Sxista notala tecits fefocatiime
wentru ¢ perioady nedeternsingta, Incepdng o 10102010 I favoargs roclamaniulol Nice INm,
Lot ~ Apartament nrd, oy nurmde cavasteal IIBRT-CA-LB, sivuat la etaiy 1.
comipus ding hol, W, cBmank, bucltire, carwrs de i, dorroitar, debars, debars, bale,
doepritar, Bl in supratard bl de BZ,88 m.p., Jogie ot suprataby uiils oe 2,36 m.p., balesn i
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& i;k.a‘

Csupisford GHAE Be 450 myp., Suprafaph Sl totald de 67,74 mp., supratet cansfrwké*?g,{j‘
8765 nrp, Gota fudivich o 3,00% ¢ plrtile i dependinfels comune ale construciiel 3l ..
terand avererl apartarmenndtl in gpaaE de 11,84 m.p. ndivid dhin supralaty toteld aferentd Iy
COPIEEILICH] Hns nite o camnisgorin e s : e
T Lot - Agsrtament on®, .oy numlr cadastral 136525-C1-U9, situat iz etaful 2,

compus ditee fied, carerd 621, doroior, bate, WC, dormiitor, clmerd, debord, bucltne, in -
hupsainiE oti¥ de 6388 mp., logle i Supearatd utle de 2,59 m.g., bafcon In suprafetd ubih de
3,95 #ip., subrafeld WbIS totel¥ e Y037 m.p., suprafald construitd de 91,45 m.p., cofa
indivirs dg 240% din plriite o dependingels comune dlc consbruchiel si teremil aferent
apaptamentuly i supratatl de 12,00 .pyiedtviel din supeafats totsl aferentd copstruchiel, -~
S Lotidl, — Apartammat or®, <u pumir cadastral EREIZE-CL-UE0, situat ls ehafvl 3,
" compus dine bok, hele, dormiter, debara, Gimar, Buckiie, catmera de i, In supralets witd de
49,82 m.p., baloor in sughatnld Lol e 3,96 m.p. Sugrafald wtitd toield de 53,78 m.g.,
suprafatd construitd de 67,80 m.g., vote indivizd de 2,42% din pérfile st dependintele comune
_ale Ehnstriegel sl tereid sferent spertamentull i supretatd de 8,37 mup. fncivizi oin
P kel - Apsrtainent pe.dQ, o numdr cadastral 138928-C-UE3, st iz etaful
2, compug oin: hal, cemen de @i hol, bale, dormitor, chevard,- debara, buchtide, WL,
sdormlior,. in guentald wiid g8 b3.3g M, balvon in supratald il de 263 ., balon iy
¢ ppbatld uthl de 942 n‘gm,r-fmfa;ﬁ S torel8 de B0.3D ovp, suprafetd consiruitd de
TOLBO ., ooty igieizd de 3,08% P pigile s dependintefe comung wle oorslruchier &
ferrnt aferent aparisinentuly it supralill de 112 muap. Indleizd din suprafale totall afarents
C b LEbAR, ~ Apartament ar.il, cu nomir codastrel 130828-C2-UA2, situat fa stajul
b compys din: hot WG, cmarl, buclidre, camens e &, aormiter, baie, Sermilor, el

Suprafars wOId de 8343 M, logie i SUpryfats utia de 2,83 m.p., batton In suprafay wild oe
4,10 ., Suorafats uHis Wisls de FO06 mp., Supralald construitd e 92,40 mp., cots

ndoieX o6 3,00% din pirple st dependintele comune sl constructiel af parenul aferent
srartampatiil in suprafeld de 11,92 m.p inolvizl o supralals totaid aferantd constrociel, —-
I{ © iohER, - Apartement ordi, (:r,xf s codesteal 136928-C1-10E8, situat fy sbaid
5, compus tin: bed, carmend;de &, dormitir; bale, W0, dormitor, debses, buctine, In suprateld
Gtit de B 15 rmp., balcon in Supratay utid de 3,83 m.p., suprafald util total¥ de 64,58
g suprafali comstryitd de 91,45 m.g., cota indivizl de 3,21% din plingile st dependinfels

- tareml aferent apartementulnl in suprefeld de 1242 m.p. Indiviz

“eomyie ale constriciiel o tenen

i Suprafets torald aferents Surghruciel sl N

§ 08 Apartamant ned3, oo nymdr cedastral 136825-C1-U14, ot 2 etajul

3, compus dinghol, bafe; dormmler detarsi cmard, buchtine, camers da 21, in suprefatd il

fe 99,54 M., Baicon in subrateld s de 3,91 mup., sumalald biE totall oe 53,75 My

Suprafatd construltd de 87,80 oy, ole Indivizd e 2,43% din plrtile s depemndingele omung et
artdmentidel Iy supratatd o 8.3 map. indvie ain

sle constiuchiel g tarenub algrent apa
seipriafata totaid aferent! constructiel -
2 Lot ds, ~ Apertamest arg4, ounumle cadastral 136925-C1-ULS, situat la efaiul
3, dompus din: Bol, camerd de a2l boi,obale, dormitor, chmard, debars, bucHtirie, WG,
Hormiiter, i supiatald ubil o B33 mpy balcon in suprafell Uil de 3,76 m.p., balcon in
“suprafatd uthE ‘o 9,29 Wip, supraloth wbi¥ tota¥ de 76,37 m.p., suprafard constoultd de
$8,20 m.p. cobe Indivizd d6 09K din pdrtite 8 dependineie comune ale constructiel s
teranul aferpntagarbyentalyl fo-Suprafatd de 11,92 m.p. indivizl din suprafate total sherenty
CORELPRICIEE v i 3 s il — . ] RUR—
LT Lok d < Apgriamdnt ori3, o Bumbr edastral 1369 35-CI-UX8, situat la elap
3, chmpus oin PGl 0, clmard, bucltdrie, comera de 2l durmitor, debara, debars, hsig,
dowrgitor, hol, i dopeafats ubild de 63,27.19,p., ogit in stpratatd viite de 2,56 g, supralstl
tis totald de 65,83 m.p., supralath construitd de 84,50 m.p, cotd indivizd de 3,07% din
g¥rfile 51 depEidintele comung gle constructiel si terenul sfarant spartamentull i suprafsld
S 11,88 m.p.indhvizl oin suprafals totall afarent construchiel, «a—es s ;
L Lahdd - Apadembst pvdg, o numbr cadastral AFEQIFE-CI-UET, sitvat la elafd
4, compus diny ol caimerd de 2l dormitor, baig, WE, dormitor, clmard, debare, buclidie, in
Supriafard utild de 63,64 m.p., logle i suprafatdl utila de 2,70 mip., balcon i suprafold uti¥ de
- 8,88 1m0, Suprafdtd uti® totall de 70,48 mp, suprarad construltd oe 91,45 magp., ool
indiixd de 3,08% din pdidle st dependinfele comune e construcliel s tereriad aferent
rentuld i supralath de 13,95 mip. indivizl din suprafage iotard aterened construciiel -
] By i gat VAL o LA LN 3
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T s ";ﬁ Lot i 4, - Apardamrent sl v sumdr cadestrs’ FAB935-CL-ULE, situst ia ataful
| R & compus dine ol, bale, doritar, debara, bucBElirs, camery de 31, In suprafapl wbid de 49,33
B ump., balcon in supmafath VB de 3,67 mop., suprefeld utl fotald oe B3.00 m.p., supratetd

5 gponstruith de 67,80 mp., cots indivizd de 2,40% din pirtie s dependintele comune e
& o, sfvonstrocyiel o rerenul slorent spartamentuls in sprafopE de 9,29 mp. Indheizl i suprefete
¢ Potall sferents constryuetied et s s :
Lor19, - Apsriament nrdB, cu aumir vadasiral IIEVIS-CI-U18, situat ly stagul

4 compus dine ol cemerd o8 X, bol, bais, dormdlor. cBmand, oebars, bucltive, WC
dormitor, in suprefold utild de 63,33 m.p., balcon in suprafald il de 375 mup., balcon in
suprafeld uthl de B.29 m.p., suprafaph obls toteld de 76,37 mip., supralshd construltd do
98,20 mp., cota indiizd de 3,08% din plriile s dependingele romuns ale ronstruchiel
teraed aferent ppmtamentulll o suprafor¥ de 11,92 mup, indivizl i suprefats fotald aferents
congtructiel — .

© AahdQ, - Apartsment ne il o numSr cadastral $3G92E-CI-ULY, situat fe stajl
4, compus din: Rol, WG olmard, buclidirie, cemers de =, dormitor, debara, debare, bale,
dormiter, hol, o supeafalll ubis de 63,34 m.p., logle i supraferd ulils oe 2,63 m.p., Suprafahs
WHE totaid o G597 pnp., suprafath constroity de B4.50 mp., cote indivizs de 308% din
PEila o depaoinpela comune e coastruéiiel s toremy sferent apartamentitta’ B spnaiags
de LLBZ mup, individ oin suprefaps totell plerentd consteuntiel, .
Labdd, ~ Apsrtamant ne.dl, v numdr caastral $56925-C-021, situat fa et
8, compis din: v, camerd de o, dormitor, bale, WO, dormilide, v8mars, debara, buvStsre, in
suprafaldl i@ de 8349 m.p., fogie In suprefors wutify e 143 m.p.. balcon i suprefatd ol de
F, G900, 0 o SUproTatl- ubiE tobelE - 0u 8890 M. Suprafell-construtt de-91,45 m.p., ooty
inelvipd e 309% din pdrile o dependingels comune ale construciisi 1 feremd aferent
apartarmentulil in suprsfatd de 11,96 mup. Indivizi din sugratals boteid aferent construciisl, —-
Lobldd, - Apartament mradl, cv numdv cadastrel T3USIF-CH-UR2, situat Iz wtajsl
5. compus dise fiol, bave, dormiitor, debers, cBimard, vucBidre, camers de Y, i suprata)
e 4063 m.g., haloos it suprafebd w8 de 3.8% mup., Suprafeld Ll toteld de 5380 o
supratotd constrlth de S7.60 map., cofe jodhizl od 2,419 din pirtile 5 dependintele tomune
#le construciel s teranyd aferent epertamentulw I suprafetd de 9,23 m.p. ingivid oin
suprafate tolsld aferertl construgtie ;s . ¥ e
bhR2, ~ Apartament nedl, ou numdr cadestral 136D28-C1-UR3, situat Iy slajut
5 campus oire hol. camend de x, hol, bale, dorvvite, cimerS, debars, bucltdris, WO,
dormitor, I suprafeld vl de 83,48 mup., bafeon In suprafeld otill de 2,88 mup., bakos in
suprafabd wtife e B09 mup., suprefetd vl fotsld de P60 m.p., suprafard construitk de
B8,20° m.p, cote iwfivizd de 307% din plriie sl dependiniele comune ale construchiel si
terenal aferent apartarnaniulul in suprafaby de 21,88 mup. lndivizl din suprafate totolf aferentd
mnm&@apf s i S + oot
Lot.24, - Apartament 15623, cu purdr cadastral 136S25-CE-U4, Stuat iy etahat
5 wormpug diny hol, WO, cmeed, buclidiie, camera de 2, dormitor, bafe, doreiftor, Bl in
suprafafll ythd de 83,00 mp., Jogle in Suprafepd utite de 2,18 m.p., suprafald wiild wesls de
G318 hhp., suprelald construitd de 84,50 mup., cote indivisd de 306% doin pnde s
dependinpele comune sie consbructiel st terenwd aferen? spartermentulidl in suprelstd de 11,84
Hh. fndivizd i suprafata totald sterentd constroctied, - .
Lobgh. « Apertarent ne2d ou rum8e cedastral 136925-CE-U2E, stuet fs etainl
8, compus din: hol, comerd de g, dormitor, haie, WG, dormitor, clirard, debara, bucitivie, n
supeafapd U8 de 63,29 m.p., fogie in suprafald uthle de 3,93 mup., baloon &y supeadst utild de
400 mop., supralfals Ll foteld o BSI0 mug., suprafabl constrfid de 9188 mup. cota
indivisd oe 3,00% din plirple si dependinpele comune aie constructiel 1 terenud aferent
apartarvertulul in suprafstd de 11,92 m.p. indivizl ol sugralate totald afersntd constrchied, e
La = Apartomsnt nn28, cu humir codestral 13C0RE-CI1-4528, situst 1o etajul
&, compus ding hol, bate, dormiter, debara, cirmerd, bucltivie, camers de i, In suprafefd uthl
de 4248 m.p., balvon I suprafath ubld de 4,07 m.p., suprefeld ooild rotald de 53,55 mp.,
siiprafald construftl de 87,80 mp.. cota indhizd de 2,40% din plntde st dependingele comurms
ale comstroctiel & terenu? sfarant apartomentald iy suprafadd o 829 mup, dadbelel oy
suprafate totald srerentd constrichial s sess. v '
’ AtdE. - Apartamant ord8, ou numdry cedasteal 136QB-CA-URY, stuat Iy staju
6 compus i hol, camerd de x, Rol, bele, dormitor, climard, debars, bucltive, WC,
dorriitor, i suprafatd wekd de 63,23 mp., balcon in suprateld ubtld de 3,68 m.p., baicon in
suprofatd utid_de 5,18 mup. suprafatd util foteld de 76,07 mp., suprafetd construit de
S e Y et _f ors o 3
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# #,
98,20 mp.. cola indivied de 3,05% din pintle & dependintele cpmune @le mmstmm@g&m

tererd aferent opartmmentulid In suprefatd de 13,88 mup. Indivizl o suprefebe tola'd &Mg;ﬁ?
EOSEUEIIT o oo . -— . e e . " «:?»-gw:fm
Lot.28, - Apartament ne 27, cu aumir codastral 186925-CI-U2S, situat (8 et

s
&, compus df; hol, WC, cimand, buctirie, camers e ¥, dormitor, debavs, debara, bare, S/
sisrrmiter, Bol, in suprafall utid de 62,36 m.p., jogle in suprafald wtiiz de 2,41 m.p., supn @f‘atgr;:»;@ Lud?

util wsld de 64,77 o, Supraletd consbudtd de 84,50 mip., cols indvisd de J03% dig T p
adriie 5 dependintele coming sle constrtisl 5T tevennd sferent spartamentiiul In suprafpl e
de 13,73 mup, Indiviz! din suprafals il sferentd construeyisl, -
LOERY, ~ Apartament N8, oo numily pedesteal 12693801029, situat 1g elafuf
7, compus din: hol, comerd de 2, dormiter, baig, W, docitor, clirmard, debars, buciitirie, in
suprafals ubiE de 63,57 mi.p., fogie I suprefepd Gtila e 2,60 m.p., baloon i suprafepd util de
389 mp., suprafbd wbll toteld de J0,08 mup, supralsll constnmtd de 3145 aup., vols
indiwizd de 3.09% din pditie s dependintele comune ale constructiel & lerenul eferent
spprtarnentild i suprafaty de 11,96 m.p. it din suprateps totald eterentd constrvihial, s
obRe, ~ Apsrtament ne.2B, o numdr codastryl E3GDIFLL-HEG, situal fa etaful
7, compus din: hol, bale, dormiter, debers, timanl, BuchiSne, camers de B, in supratatd whig
e 49,567 m.p., balcon in suprefals wtiF de 381 mup., supvalatd ptid torald de 5348 m.p.,
supratsts construith-de 87,80 m.p.. cote ndiviel oo 2,01% din plrglle & dependinpele comung
sle constriciiel of torenmut aferent apartsrmentidul dn suprafeld de 9,33 mup. Indivizi din
supratoa totaill aferentd construciiel =« o= E— — o 0
Labadl, ~ Apertament ar38, oo sumle cadestrs! 13
7, compus o hel, camerd de , Bl bale, dormitor, clerarl, debare, bucBiEre, WO
doeitor, in suovatetd b de 82,83 m.p., baloon Iy suprafetd uthd oe 2,95 mup., balcon iy
supratotd vl de 2,37 mp., suprefmd ot foraid de 8000 m.o., suprafeld construitd de
102,80 mp., cote indivizd de L08% din plipie s dependingale comune Sie consiruetiel &
teramd aferant sportammantulut v suprefeps oo 11,80 o, indivizl aln sugrafts tolald aferentd
constrocties s - .

dot32, - Apartament nn2l, ou nurnllr cadostral I36925-CL-132, siual fa etajul
2, compus din: hol, WG, cBmard, bucdidrie, cemare de 2, dormitor, debare, debars, bafe,
dormitor, Rol, in suprafats util de 82,57 mwp., logie io suprafald wiile oe 2,48 m.p., boitan in
suprotald Uil de 403 mup., SUprafEl uiS toteld de B9,08 mup., suprofald corstruitd o
SLA0 ., cole indivizd oe 3,04% din plrtie w1 dependintale comune ale constructiel s
torenil sferent spartaraestilLl in suprafald de 11,78 mup. indivial oin suprafsts totsll aferentd
constrmlial, i e s .
Lot2d, - Apartament 8r.32, cu numir radastral 136928-C4-UI3, situat iz ateful
8, vompus din: hol, eamerd de ¥, bol, bate, dormitor, clmerd, debare, buctdrie, In suprafafs
VI e 48,87 mup., baloor In suprafats ot de 2,80 mop., suprafer$ ow¥ rotalll de 56,77
AL, suprafald construitl de 72,26 m.p., cots indieizd de 2,38% din pdrgile s dependinfels
ervnnne ale constrictiol 51 tererny aferect apartamantulus in goprafatd de D21 rop. Indivixl din
suprafaty toteil sfersntd construciiel o e e s :
Lotz - Apartament nr.33, cu numBr cadastral LEBHAE-CI-UBE, situat la slajul
B, compus gin; hol, WL, oSmard, bucltlire, tamers e &, dormitor, dabar, bal, dormite,
$iod, i suprafat ptlis de 63,08 m.p., balton i suprafod ubie de 3,86 m.p., logie In suprafeld
L e 2,58 rhp.. suprofatl otiil ot de 63,53 ., supiatatd coostruitd gde BR08 mup.,
coty incivizd de 3,079 din plritle sf dependingele comune ale tonstruchiel 8! terenul sfevant
spartarmentiii in suprafats de 13,88 mup. indivizi din suprafiis toteld sleventd construtiiel, -
Prapintel oot de lotirare reprezinty volits Mur. Moiesti, are o beed schitele de plan
fnrorenite de profectant sutorfzat, schife ce fac parte Integrantl oin prezentill ol =esensrmmmmres
Intrares Tn stipdnirea de drept st e fapt & loturifor rezultete se v 8o fnoepdnd de
astlizi, cata autentificdell actutul. :
Subseriand MUN, PLOIESTL, reprezentst, shiu of imobital nu este greval di sesid sau
servituth, v exceptiy motard Sentintel civile nrA351/18.05.2018 & Judecatorie! Plofegti it Dosar
ned337ABL2037,  sitwatle  confiomptd prin Sstrasd  de Carte Funcigrd
A IDFI0N L 12038, siberst ofe Ol o Cadosbrer st Publictate Imobiifara Prahova, «--

3040 0 0 0 T R

Chetbwieie priviey perfectarss schidar privesc pe propoietarul MUK, PLOTESTY, =awee--
Lueririte de publicate imobiierd s¢ vor Indeplin de Noterol Public potrivit dispozililer
Legil 771D98, - - i i ¢ e

Actul @ fost tebnovedactat & sutentificet fa Sccietelea Profesionald Netarad Lupu
Mazian s Lupu Mavla - Luiza, Intr-un sxempler orfginad sf fes cirect dppficate, oin carg exemplan
&
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R efginel o un dupiicat su fost plstrate g ariiva agma:iw aobariat, un exwrp{@r panbry W{, far
W duplicate s-air elfberat pSritior. ~ -
@ EROPRIETAR,
« &4 MUN, PLOIESTI

A prin CONSILEUL LOCAL AL MUNICIPIULUY PLOTESTT
':-52’5?«*/ pin reprerontant fegal,
- DOBRE ADRIAN-FLORIN

HOMARLA

Uriines Nalionald o Rotarilor Public!
Soctetate Profesional® Noteriald
Lep Madan 57 Lupy Maris-Luiza
Licenta de Nnctionany 2335 3082/26.31.2013
Sgoiul: Plolest], str, Decebal ne 37, Xid, Prabove
TelfFex G2447542063 .

INCHETBRE DE AUTENTIFICARE N&M
© din 28 solembrie 2018

In fane mea, LUBY MARIA- LUIZA, Notar Publlc, ta sediul Wrowlui s-a prezentat:

BOBRE ADRIAN-FLORIM, domicliat in Mun. Ploisgti, strady Ferpderior ne.2C,
Judenst Prahova, svind CNR I FE013 1703002, Mentiicat prie CF serig BX nr.a 2384412017,
ciitsaratea de SPCLEP Plolest!, in calitete de Primar 81 Mun. Plolestl, prin CONSILIEL LOEAL
AL MUNICIPIILL F{ﬂffﬁ”m 0 sedld dn Mun. Plofestl, 8-ouf Repubifchi ned, Sudefud
Pratwva, pr@ng Cod de foregistrare Fiseals or, 2844&55, carg, dupd ce @ ot aohd e
devisrat ca i-a Infeles conpinubl, oo cele Supringe iry aoh represinth volnta 58, @ CoNSNIR
fa autentificares prezentulul Ingoris st & semnat wyicw exemplar,

In torvmid arh 22, fit, b din Legea notarifor pubdicl 55 scthatsth nr. 3871985,
republicats, o modifelrile ulterioare.
HE DECLARK AUTENTIC PREZENTUL INSURIS,
S-a tuscat cw B0 x 34 kel o chitanfa ne QAT /2018 pentry OUPE Prahovi.
5-a perceput onorariul In sumd de 60 jei cu chitanta or. Q- P, /2018 + R éfgf TVA
NOTAR PUBLIC, e
LUREE BLARTA = LUTZA

W Rl 55 Tboomit i 5™
@‘ Wiar Puble. sstsal data
%@Ww mgme{u%

s ERBTRPTER, o LY
et 2ot gl are
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PLOIESTI
M. 18] go.or Doas

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrire privind vinzarea terenului in suprafati de 9,33 m?,
aferent apartamentului nr. 21, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85,
coti indivizi din suprafata totalid de 387 m?, identificat cu
numair cadastral 136925, Carte Funciari nr. 136925

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢), coroborat cu alin. 6, lit. b) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public si privat al
municipiului si hotardigte cu privire la vénzarea, concesionarea sau Iinchirierea
bunurilor proprietate privatd a municipiului, In conditiile legii.

Intre Municipiul Ploiesti si doamna Dorneanu Maria-Alexandra si domnul
Dorneanu Anton-Gabriel este incheiat contractul de vénzare-cumpérare pentru
locuinte ANL cu plata integrald a pretului nr. 4194/07.12.2023, cu dreptul de
folosintd gratuitd asupra suprafetei indivize de teren de 9,33 m?, din suprafata totald
aferentd constructiei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Terenul in suprafatd de 9,33 m?, cotd indiviza din suprafata totald de 387 m?,
situat in Ploiesti, str. str. Domnisori nr. 95, este proprietatea privatd a Municipiului
Ploiesti, in baza Hotérarii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
14/30.01.2014, privind includerea imobilelor — terenuri aferente blocurilor de
locuinte A.N.L. 85 si 86 situate in Ploiesti str. Domnisori in ,Jnventarul bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti”, modificatd prin Hotédrarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 253/30.07.2015.

Prin cererea inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr. 4346/2024, doamna
Dorneanu Maria-Alexandra solicitd cumpdrarea terenului situat sub constructie
aferent locuintei proprietatea personald din Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, in
suprafatd de 9,33 m?.

in cadrul sedintei din data de 27.09.2024 Comisia de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii
citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale,
solicitarea doamnei Tacea Maria-Ninitd, a fost analizatd si avizatd pozitiv.

Conform Raportului de evaluare nr. 2478/20.08.2024 transmis de S.C. KIDO
ADVISORS S.R.L. pentru terenul apartamentului nr. 21, bl. 85, situat in Ploiesti,
str. Domnigori nr. 95, in suprafatd de 9,33 mp, cotd indivizd din suprafata totald
de 387 m? identificat cu numir cadastral 136925, Carte Funciard 136925,
evaluatorul autorizat a concluzionat ca valoarea de piata este de 8.839,52 lei/
1.776,43 euro (190,40 euro/m?). Valoarea nu include TVA.



Avand in vedere ca prin valorificarea terenurilor situate la adresa de mai sus, se
vor atrage venituri la bugetul local supunem spre aprobare, In regim de urgentd, in
prima sedintd ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti proiectul de
hotirire privind vanzarea terenului in suprafati de 9,33 m?, aferent apartamentului
nr. 21, situat In Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cotd indivizd din suprafata
totald de 387 m?, identificat cu numair cadastral 136925, Carte Funciara nr. 136925.

CONSILIERI:

Viscan Robert onuf

Marcu Valentir
Palas-Alexandru Pau
Sandu Octavian-Andr

Popa Gheorghe

Tonsciuc Mihai

o

Neagu Daniel-Puiu





