ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea terenului de sub constructie, situat in Ploiesti, Piata Victoriei
nr.1, bl. MERCUR, in suprafati de 8 m? (numar cadastral 7534, Carte Funciari
150586), ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazénd Referatul de aprobare al domnilor consilieri Viscan Robert-Ionut, Marcu
Valentin, Palag-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc
Mihai, Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat la Directia
Gestiune Patrimoniu sub nr. , §i sub nr. la
Directia Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la
proiectul de hotérare privind vanzarea terenului de sub constructie, situat in Ploiesti, Piata
Victoriei nr.1, bl. MERCUR, in suprafati de 8 m? (numir cadastral 7534, Carte Funciari
150586), ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Luénd act de faptul ci terenul de sub constructie, situat in Ploiesti, Piata Victoriei
nr.1, bl. MERCUR, in suprafatd de 8 m? (numdr cadastral 7534, Carte Funciari 150586)
face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local
al municipiului Ploiesti nr.76/01.04.2003;

Luénd in considerare adresa domnului Craciun Bogdan Adelin Costin inregistrata
la  Municipiul Ploiesti sub nr.4087/23.02.2024 si confirmarea acesteia, privind
cumpdrarea terenului, transmisa prin adresa nr.4087/23.10.2024;

Avand in vedere procesul verbal din data de 11.10.2024, precum si avizul din data
de 22.11.2024 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre Populatie, Comert, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul art.129, alin.2 lit. ¢), alin.6, lit. b), ale art.354, art.363 alin.(2), (6) si ale
art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Aprobd modificarea Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.76/01.04.2003, in sensul cd adresa postald a terenului este Piata Victoriei nr.1, bl.
MERCUR.

Art.2. Insugeste raportul de evaluare nr.2500/14.09.2024 intocmit de citre S.C.
Kido Advisors SRL pentru terenul de sub constructie, situat in Ploiesti, Piata Victoriei
nr.1, bl. MERCUR, in suprafatd de 8 m? (numir cadastral 7534, Carte Funciard 1505 86),
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform Anexei nr. 1 ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Stabileste valoarea de vanzare a terenului de sub constructie, situat in
Ploiesti, Piata Victoriei nr.1, bl. MERCUR, in suprafatd de 8 m? (numir cadastral 7534,
Carte Funciard 150586), la suma de 16.075,32 lei, la care se adaugi cota legald de T.V.A.




Art.4(1) Aproba vanzarea citre domnul Criciun Bogdan Adelin Costin si doamna
Créciun Violeta a terenului de sub constructie, situat in Ploiesti, Piata Victoriei nr.1, bl.
MERCUR, in suprafati de 8m? (numir cadastral 7534, Carte Funciara 150586),
identificat conform planului de amplasament si delimitare — Anexa nr.2, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare, in urmatoarele conditii:

a) achitarea integrald de citre domnul Criciun Bogdan Adelin Costin si doamna
Créciun Violeta a pretului de vanzare a terenului sus mentionat, in suma de 16.075,32
lei, la care se adaugi cota legald de T.V.A., in termen de maxim 60 de zile calendaristice
de la data aprobarii vanzarii de citre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

b) contractul de vanzare — cumpirare ce are ca obiect terenul sus mentionat, s fie
incheiat in termen de cel mult 30 zile lucritoare de la data la care cumpdrdtorul face
dovada platii;

¢) cumpdrdtorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectuirii raportului
de evaluare pand la data perfectirii contractului si cele ocazionate cu perfectarea
contractului de vanzare cumpirare.

(2) In cazul nerespectdrii conditiilor prevazute la art.4(1), contractul de vanzare —
cumparare nu se va incheia si prevederile prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.5. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia Administratie
Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

Art.6. Directia Administratie Publica Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti domnului Criciun Bogdan Adelin Costin si doamnei
Créciun Violeta prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astizi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi:
SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN



MUNICIPIUL PLOIESTI

ANexhs Ve LA Qe

°

Septembrie 2024

e
v

V

iso=

i CERTIFIED

© ANZVAR'

g

8¢, Gregeanu nr 33, bloc L3, ap.l
Tel: PI44.576.835

fmatlcs officebhidosdvisars.ro
Web: wwn Ridosdeisors.ro

Ploiestd. Str

EVALUARE & CONSULTANTA

Nr 2500/14.09.2024

RAPORT DE EVALUARE

"a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 8 mp situat in Loc. Ploiesti, Piata Victoriei

rahova

. = Lot
2 e - Mercur Wall nivey

PROPRIETAR: MUN&- /UL PLOIESTI Y
CLIENT: MUNICIPIUL:#OIESTI
UTILIZATOR: RAUNITIPIUL PLOIESTI

Rk 03.09.2024

A

. p

S
Datele, informatiile si:congiyd‘utul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.

P

~i

T



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024

1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evakhare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos: '

- Teren intravilan in suprafata de 8 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Piata Victoriei nr 1, bloc Mercur, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150586 a loc. Ploiesti,
avand nr cad 7534.

Observatii: Pe teren este edificata o constructie edngcata cu Autorizatia de construire nr 1046/25.10.2001,
care nu constituie obiectul evaluarii. ‘

Nu s-a pus la dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realizat utilizand parametrii urbanistici ai
zonei.

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este neconstruibil.

@
Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Piata Victoriei, la care are un
front stradal de aprox 2ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
4;.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare '?‘0
SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare g
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

in continutul Raportului este prezentata meto%plogia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei ; epro lei euro
T R
7534 116.075,32  3.232,00 Nus-a } Nu s-a aplicat Nus-a - Nu s-a aplicat
 aplicat  aplicat ‘
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
#Q FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
7534 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a  Nus-aaplicat
aplicat aplicat - aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor'de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel: "

Valoarea de piata = 3.232,00 é:uro, respectiv 16.075,32 lei

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opin‘ii'precun@si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca i
pertinenta valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si

YV ¥V VYV V¥V VYV
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v

variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;
Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

YV VY

YVVVVY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cétre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

'R
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI L o
CERTIFICARE '

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatifor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate; ¢

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliati sau implicaté cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoani afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile hoastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati.din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI )
Legitimatie 18106/ valabil 2024 -

vy
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evalua;"? :

A

i
Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLQIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evalual’ea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata

de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte s¢opuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului {identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Terenintravilan in suprafata de 8 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Piata Victoriei nr 1, bloc Mercur, jud. Qrahova inscris in Cartea Funciara nr 150586 a loc. Ploiesti,
avand nr cad 7534.

Observatii: Pe teren este edificata o constructie edificata cu Autorizatia de construire nr 1046/25.10.2001,
care nu constituie obiectul evaluarii.

Nu s-a pus la dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realizat utilizand parametrii urbanistici ai
zonei.

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este n‘é;construibil.

/'~\
Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Piata Victoriei, la care are un
front stradal de aprox 2ml. '
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza

Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. . -
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. B
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2.4 Tipul valorii si moneda raportulai

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). ‘
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data &valuarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de c3tre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprie?rului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au f8st analizate schitele existente si s-a' otografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii’/ privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si-in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tp concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tin}:t cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 207‘,‘&1‘ .
SEV 100 - Cadrul general -

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare $i conformare

SEV 103 ~ Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ]
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate-

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului .

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului

este exprimata in goncordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
L . . N o ) < . «

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe qurmatule si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se mtrepnnde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acords garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clddirii (partilor ascunse) care sa lnﬂuem;eze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ci aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa
exprimdm nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor si instalatiilor;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate tn considerare n raport;

Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistig si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea

proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa
ceva. Daci se va stabili ulterior c3 existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate; :

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selec@e;

> Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucdt piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
maésura si garanta ca locatia si limitele propriefé';ii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluatd altele decdt cele
indicate in raport

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu"implicé dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sd depuna
marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, n afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificata o constructie edificata cu Autorizatia de construire nr
1046/25.10.2001, care nu constituie obiectul evaluarii.

! 10
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Nu s-a pus la dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realizat utilizand parametrii urbanistici ai
zonei. 5

4

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este ngcon;truibil.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazs si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decéat cele
mentionate, atrage dupa sine ncetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

=
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 8 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Piata Victoriei nr 1, bloc Mercur, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150586 a loc. Ploiesti,
avand nr cad 7534.

Observatii: Pe teren este edificata o constructie edificata cu Autorizatia de construire nr 1046/25.10.2001,
care nu constituie obiectul evaluarii. »

Nu s-a pus la dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realizat utilizand parametrii urbanistici ai
zonei.

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este neconstruibil.
]

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Piata Victoriei, la care are un
front stradal de aprox 2mi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. f

!

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 33914/06.03.2024;
Plan de amplasament

Autorizatie de construire nr 1046/25.10.2001

Act additional nr 3 la Contractul de concesiune nr 02/640/08.05.2003
Contract de concesiune nr 02/640/21.05.2003

e Hotararea nr 76/01.04.2003

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
ultracentrala, Piata Victoriei, in imediata apropiere a Mall Merkur, Mc Donalds, spatii bancare.

Zona in care se afla imobilul este mixta- comerciala si rezidentiala. In zona se afla spatii rezidentiale- blocuri de
locuinte cu spatii comerciale la parter.

12
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Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter, Mall Merkur.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Piata Victoriei, la care are un front stradal de aprox 2 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este neregulata. Nu este imprejmuit.

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparafori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii.
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.
Analiza ofertei e ARE.
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
13
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anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in cre§tere atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 410 - 500 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. n Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au refnceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparéatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si si
asumad plata unui avans pentru achizi{ia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insa stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdratori care au avut economii si au vrut sa dobahdeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea §50anelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu te f'"‘dmta de usoara crestere etc.

I

Ry

Echilibrul pietei . .

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functloneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. |mperfect!unlle obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa gefacere a echilibrului.

14
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)
»

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. P

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, d'é;"termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajtjstate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele'care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:
Comparabila 1:

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective #85ALE LD
Liracentral, Jctstul Srahons - Vet Hartd 350 . 0 0 9 €

Rate de o 7H36 R0Muns B simuteass credit

M Comisian A . s = 9 Gﬁgo;:scuhlmném
Totai Imabiars (o)

0726 485696

Apslaazd acum

Trimite linkul unui prieten pe:

O fF @&

Mooy o Podepook [ learerger s Copegd

Bobvagnotiticile acur sentry cele
frig o actlizan de progrietan

ot - ™
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Descriere

Tererou Puz 5t AC -Gpatiu comerial siivcuinte colestive

Toren oo vanzap in Molestiutecertral zona O

Toate utiitaliie

Bustor ratie de gonstruine omize i 06 2053 -Soatiu comoyaia parter st oouinde ‘?'.,
Pantew mal mults informatl va rugam sa ne comtactat! tolefonic w
Specificatii
e
W3 mntint XSERONNG Sotgabzal ing Dl
SBuprafatSteren: Fimp N fontur stradabs: H
i teran: Agrical BOT: BO%
Clasificare teven: ﬁ irravilan CJT : 2
Front gtradan : 28m  Sursacest whanstict: BULZ,
B
LS '
DESTINATIE ' UTILITATY
D o Rezidential, Con Utiliziti gerwrale: Apa, Canalizare, Gaz, Curent,
Crrent tritazic, Uilitat! in zona
ALTE DETALN ZONA .

Amenajare strazh Asfattate, Mi;Eﬁace de transport incomun,
Huminat stradat

Alte caractorist]

ol Constructie domoelsbia, La soses.

Accas auto, Teren imprefmuit

Vecindtath

Fotel Pranova
Stadionul Petroiul
Fribursalul Plolest

https:f/www.imobiliare.rofoferta!teren-agricol—de-vanzare—ploiesti-ultrag%ntraI—721mp-45730092
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ComparabiIa_Z:

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 976 mp

4

400.000 EUR

» FRET negootabil

D OFERT & MSHOSSEYS

Caracteristic]
Buprafaa teren: 76 mp  Dategorie: intravilan
Front strads’ 22m  Constructie pe teren DA
Hr. Frontu: 1 Supratata construlta 297 mp
Theteren: Constructii

f
Utititati

Utiitiat: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utiiitat.i pe teren

P Alte informatil

Afte narecteristion Opartunitate de investitie, Constructie demalabila, La sosea,
Localizare Acces auto, Teren imprefmult

Detali zona: Sirazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

@00&3’& i thentiunt Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithu orientativ.

This page sar't load Google Maps coreeotly, Paot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-976-mp-msh9942y5

Comparabila 3: .
Teren intravilan de vanzare, zona
Supratath veren = BE0 mp Ultracentral, 860%p,
a0,
] . ‘ :
500 EUR/mg- » AL suma ]
FRET togor sl Y ] r——— —
3 QFERTA MSHE1080V ] M f'ERE GTET,M.'."_J
> s
¥
Caracteristici ' N
Bupeafata terery 860 mp (Bat}agméa: Intraviian
Feonm stragdah i 32m Construstie pe tarern
Bir. Fronturk 1 S{xprafam ponsiritar -
Tip weren: Constructil
wys " 2 * 2
Utilitati
{rilieati: Apa, Canalizare, Gﬁ Curent, Utiitati pe teren
o

Alte informatii

Alte caragiaristicl Qportuniate de investitie, La soses, Acces auto

Lovalizare

Detall wona: Strazi asfaliate, lluminat stradal, Mijloace de transport

- — — = - “ raerviunk Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu oriertativ,
Google B Pot aparea mict diferente in realitate. .
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov
4 .

K
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Grila de calcul

B Septembrie 2024

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 350,000 400,000 430,000
Suprafata- m? 8.00 721 976 860
Pret oferta €/m? 485 410 500
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 73 61 75
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 15%
Pret ajustat 413 348 425
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 412.6 348.4 425.0
R Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatie ajustare . . v R R
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 413 : 348 425
. Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare ; ;
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 413 i 348 425
T Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare L . .- < -
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% . 0% 0%
Valoarea ajustare Ho 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret ojustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustarea bentru conﬂ;’{i de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau di‘sanibiIe pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

413 348 425

Loc. Ploiesti, Piata
Victoriei nr 1, bloc Mercur,

jud. Prahova

Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona

ultracentrala
‘L
0% 20% 5%
0.00 69.67 21.25
Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta
delocalizare.

ultracentrala- mai slab ultracentrala-mai slab

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
comercial mixt mixt mixt
0.00% * 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 2 25 22 32
procentul laturilor 0.50 0.87 0.50 1.19
Ajustare 0% 0% 5%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 -21.25
. Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de

Explicatie ajustare :

deschidere.
Utilitati toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest elementde calcul.
Suprafata 8.00 5 721 976 860
Ajustare 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 61.89 52.25 63.75

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

greu de tranzactionat.

liber/neconstruibil din

Alte ajustari punct de vedere al constructie demolabila constructie demolabila liber
dimensiunii
Ajustare -17% -17% -20.00%
Valoarea ajustare -70.15 -59.22 -85
Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 2, caresevand cu
Explicatie ajustare constructie demolabila si ajustari negative tuturor comparabilelor, fiind
terenuri construibile.
da da da
Ajustare neta -8 63 -21
2% 18% -5%
ajustare bruta 132.04 181.15 191.25
L2 27.20% 52.00% 45.00%
404
Euro Lei i
Valoare adoptata 404.00 2,009.42 .
Curs Euro 4.9738
Valoare adoptata teren 3,232.00 16,075.32

4.4 Metoda extractiei i

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. &

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este c%oscut sau poate
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. .

fi estimat; e
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. -

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, auﬁ‘ost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei euro
7534 16.075,32  3.232,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

7534 Nu s-a Nu s-a aplicat
- aplicat

Nus-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat

Nu s-a..
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:
a .
Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unéi.abord,ari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se aprécjaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea infornratiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare; valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

o

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA

Lol e N euro.
7534 - | 16.075,32 1 3.232,00
3

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar'de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024.
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Documente . .
CCRACuR
. 5

g Oficiul de Cadastru 5l Pubicitate imabikse PRAHDVA
BW. ot e Dscavtn 5 Sublicitate matiisrs Plelastt

“ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
mﬁm?um?x PENTRY INFORMARE
pERRE P

Carde Furclard N, 150588 Ploiesty

A, Partea |, Descrieres lrmaobliulul
TEREN Intraviian Nr. OF vechi: 181 20a0W
Adresa: Loo, Plolesdi, St BTa Victarel, W, 1. B8, MERCURA, ik, Prabove
. . cadastrat Nl guprstagas (mp) | | Observati{ Reteringe N
AL | CADe7S34 8 ”;fe%swla T sciies I OF 15058511 1
Jeibia— - oD ——— :
8. Partea Il Proprietar i acke .
Trecrizn privitoars la dmpiui de proprietste gf s dreptud reale Refarinta
,|__5 [02/072003 _
i e
[ 1) PROPRIETATE DESTAT » - et ey
€. Partas NI, SARCINI
i'tsafm privind mmmm dreptulul on proprigtate, drepturt reale
| de garantle gl sarcinl Mfaﬁm

Ten mmumm. mmt m m@csﬁmw 1@&;‘1 rsmf'a' :
lli scmnmvﬁ.s&wmt - e ) o i

8

e e

T\
5 Q
% { O
-
plagiment care cunfre date cu caractivy persanal, peiate de prevedonie Legll M, 7020071 b e Fapina 1 din 2
L T sses———————pmry =W F) vy Pk warsises 11

24



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024

Ll Garte Funclaed Nr, 150585 Comunaytrag/My
Anexa Nr. 1 Ls Partes | :

Nr cadastral | Supratays {mpt oo Oserval | Referinte
CAD: T534 | 8 feeem vl o ' s
*Supratals sty determunats 1Y PEMS 0 prveche Steren TR -
: BETALI LIKARE HICRIL S
Tarta Farceld Hr. topo QMM&M iR

"

Extrasul de carte fAmolard gonecat poir sisteniul Isfrmatic ntegear & ANCR contine infermatise
fureciavh active ladlata genericll. Acesta este valabil in conditiile prevdzie de 3L 7 din Legen o
comborat o art. 3 din DLLE, Be S1/2018, exsiusiv i medlul electronic, paedye sctvitiyl 5l prog
administrative previzute de legislatia In vigoare, Valabilitates poste & extinsd 5l s forma Hylch
documendiiui, 38 sermdtund olografl, o socsptul expees sy procedunad af nektutisl publice
care a solicitat TEAFRS BCEStUN SXIas.

Werlficares cerectitusind 5 reaitdi iInformatiiior conginuns de document se poate face ks adresy
wivwancoknverificars, foiosind codul de verificare ontine dispanibll In amet, Codul de verificar
30 te rile calendavistios de Ia momentul genardiil docurnentulul,

Exgsbs ¢ ora gensdedl,
U604, DEST

f:x
#
: &
EiEurnent carw centine s cie caracter parsanat, prONats dv proveoeie bey W, 6733008 Eagh
Eniris pieirn SREPIare 06 e fo St 2y S0 L Forra
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Judetl Prahova
Primaria Municipiului Ploiesti

Autorizatie de construire
Nr. 1046 din LaB0T 234

Ca urmare a cererii adresate de _ 8.C. GLOBNOVA SERV SRL.

dommiciliul  sodinl in Judetu PR A P%mmmsmut ﬂ&l&%ﬁﬂm
. Btorol. w&u‘ pmtﬂm.._. str. F AT A NICTORES]
] blo: Sco elaj: _ape  invegistrata la ng.307378 dmis-10-2001

In bazatprevederilor Lagii nr. 50/1991, privind atorizares exscutarii constructiilor si unsle masusi
realizaren locuintelor, s2 - . @

Fsecmares huorarilor de EXTIND AT COMERCIAL BXH g
NATARE CULTAMBLARIE DE ALUBMINIG 81 GEAM TERMOPAN, A

S

. blnc- v ) etajw ap-— . fisa mdastmi&!w. oarie
forcisen  _ npmerol topografic aliparcelei atoarcle conditi:

CRARILE SE VOR EXECUTA IN CONFORMITATE CU DOCUMENTATIA TERNICA
TA SPRE NESCHIMBARE DE D.UAT.C. SICU AVIZELE CARE FAC PARTE
TA DIN PREZENTA AUTORIZATIE,
I'A AUTORIZATIE INTRA TN VALABILITATE ODATA CU ACORDUL DE MEDIU

F 4

Fia]

hﬁmﬁdiﬁééie- in cdre 1 se finalizeaza lucrarile in termenul provaiut de prezenia sutorizatie de
sonstruire, se va solicita prelungivea valabilitatit cu minim 15 zile insinte de data expirarii,

‘Wﬂlm lmmn!urw swhlmm pe bz mzwaum solicirituli inscrisa in ceterey pemlm ahbcma
sutorizatici de construire. Pentru locuititele proprietsts personala si gesels de vacanta subwentionate din
bugetul Stavwlui potrivit art. 22 5 23 din Legen 50/1991, valoares tucrarilor este cen stabilita de unitaten
finamtatoare, antericara solicitarii sliberarii autorizatiei de construire. Boljsitantul va regularize taxa pesin
sutorraatia de constroite, in termen de 15 wile de Ja data expirari] tarmmﬁw df: executie stabihs prin
sutorizatia de constiire, in Sanctie de valoazes rexitata: -

I 3
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Profectul lucrarilor, ne’ 2557007 v o 2 fol
de SCSEVERPROIFCT : ou sediut in judetal, PRAHOVS
municipial PLOIESY] e ootorad
cod postal 2000 strads DEMOCRATIED ‘ '

Mo St i T, S,
Dwrain axecuticl lserarilor wy va
Prezen

Toxa pentru autorizare in valoare de
achitaia conform chitantol nr 28539378] -
‘Prezenta sutorizatic a fost Transenisa solicitan
insotita de 1 exemplarie) din documentatia tehmics si
Prelungit valabilitates cu_

Primar,

S—
s&mtxr ¥

Datz predungini: valabilitati Ses s
Achitattoade o
Fransmis solicitantubui ju datg W ditot
Titulagul sutorizatiel fucrarilor este obligut ;
L. Ba anunte primariej data inceperii Juctarilor auiotizate, executanm! lucrasii
Prin vimiteren o cel pirtin 2 wile insinge do incepenen bucrarilor, 3 formulareior
2. 8a camunice in seris, trimestrial, pon 1a firadizares constructiilor s o taxed, §
fizie al Incrarilor si valorile Yucrasilor executate, prin depuncres in termen de 15 zil de Ia expirs
fiecarss trimestry, & formularalu anexat autorizatied

3. Sa anunte organul teritoriad al Inspecties do star pesiru Calitetes Cogist
uerarilor autorizate, prin trimitere oy vel potin 30 de zile ingints g Foormubanybui

4. 5a pastreve in porfecty Stave pe saniier, g i i
c:miewwmmfamemmmmm Y
controlulad, potrivit fegii,

5. Incazal in care po parcursul Jucrarilor se descopera vestigii arheologic {fragmente de zidurh,
ancadraments de goluri, fundiatii, pietre cloplite sau sculpiate, oseminte, inventar momgtar, ceramic 4o
sisteze hucrarile, <a ia masyri de ez si sa wrnmte imediat emitentul #utorizatiei. 4
6. Sa respecte conditiile impuse de utilizare si Protejarea domeniului public, pracum si & medil
potrivit normelor generale 5 lacals,

7 Satansporte ln Cionnga de R st
CAIE fhu 56 pot recupera saw valorifice, mmase in urmg

minteriale
santier, dups rmnares Iuevariior, in iy terenulni

Lomatruirii si s destiintess constructile pros
stabilit pentra autorizatis de constriire,

*Se completeaza numaral si dgta elsborarii, T
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o MUNICIPIUL PLOIEST
: DIRECTIA GESTILNE PATRIMONTY
1 g MR AW 1% ff;ﬁ hiieid ‘
ACT ADITIONAL NR. 3 ,
ha comtractul de convesiune nr, (UB40408.03.2003 P

iochelatavtlel 18 FE3 1004

Avind in vedere solivitarca fnveglatrand a Mundolpiul Plotest! lanr, 310/0%.01 J024; contraatud
de vinzre sstestificar sy, 3602/13,10.2023 de Societstes Profesionsly Notarialt ~ , Fouiias®,
procesal werbal al Comislel de specialitate nr. 2 ~ Valorificarea Patrimomiulul, Serviehi cdire
Populatie, Comery, Tarism, Agricubturl, Promovard Opersiiue! Comerciake al sedingel din dat de
23612024, a fmervenit preertel ot aditionsl prin care s modifica Cap. 1. PARTILE
CONTRACTANTE, slinestd refiritor a Plefile contraciants, din contracig] de coneesiung ar.
UZGA0FDE.05 2003, dups oo urmesss;

o I PARTILE CONTRACTANTE:

e«

Municipiul Plojesti, cu sediul in Plojes, Piata Eroflor ne 14, tn calitae de eonceden,
reprezentat pein Primar, domnul Andrei Livie Volosevicl, pe de o paric,

‘?1

Drosnnet Craziun Bopdan Adefin. Costin DN 1680008093103 si doamna Crdioiun Vialeta
CHP 26901 13293193 doaniciliagt tn Munivipial Phiestl, Piota Vistoriel, ar. 1, bloc Merour, se. I, &,
. 4, ap. 14, Judejul Prahova, B calitete do concesionar, pi de ahid parie, ™

T tot tewtul contractului de conceshune ne. BRAGAGNO8.05.2003 oo modifoarile wiierioans i
Anesele ce fae parte infegranta din acesta, denumines 8,0, GLOBNOVA SERV SRL™ se Inlocuisse
e CRACIUN BOGDAN ADELIN CORTIN 8 CRACTUN VIOLETA™,

Restul clanepelor somractiends proviezuts i contractul de poncesims nr, Q2640408052009 su
mgdificarile citerisare siwdn neschimbate,

Prezeniul  ael  uditional  face . pade infegrant din congactyl de  compesiune o,

D2AEH0AIB.05.2003 §i 5. inchelat in 2 { doua | exesphare, chse naul P fecure parte,
TRy
CONCED "ﬁ A ’k}\- X CONCESTONAR,
i L b
PRIMAR | W 5™ o
sricredLiviihy p?memw*&

Criciun Bogdan Adefia Costin @%g\

Sl 9.0
Wiaat, f}’ v m‘f W”‘xg Cricion Vikets
Direetia Eooponsics L ! 4‘?’
3 ) ")
& &6 -0 00
K A
wiencios, Conlrscte ﬁ

Divectia (}?»s@ium S ;

Drrecigr Bpavutiv, ; A N{ X 'r)aﬁ (,ﬂ

Cuargfen Yingieln Bucur £ e i O fom :
2 10 2 ~ % :

Bervin jr::aa&m?m f @ 0L ,90 f

Sef Bervicin, . ; f:]
Viorica P&rageu : Z{q;
ﬁ B W2 f « /'f AT

Sfwichit Dontonss
toemitt sadering 3 gk,
S D Yeaflp? 36 61 D
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privind concesionarea direct# u vnei suprafelé de teren
in vederes extinderi spagivlui comercial situat in Piuta Victoriei, %
proprietate a 8. C. Globnova Serv 8. R. L. Plodesti )
Fneheiat ln data de T, LN P

L PARTILE CONTRACTANTE

Intre Comsiliul Local al municipiutui Ploiegti, cu sediul fn B-duf Republicii,
nr. 2, avind statutal juridic de organ al administratied publice, conform Legi wr,
215/2001y privind Administeatia Publics, reprezentat prin Domnul Emil Calota,
aviind functia de primar, in calitate de concedent, pe de o paste,

§i

8. C. Globnova Serv 8. R. L. cu sediul i moomicipiud Ploiegti, str. Stranduiui,
nr. 11, inmatriculats la Registrul Comergolui ou nr. J 29/1104/1993, reprezentath
prindomunl Postelnicescn Cristian Valentin, administrator, cu domicilinf i
i’s"lgi&sﬂ;iz str. Gheorghe Doja, nr. 129, Judeisl Prahova, posesor al BYC.I seria

@V 682956 avind cont bancar nr. 251 1.1-532.1 ROL, deschis a
Banga Comerciala Romana .- Sucursala Ploiesti in calitate de concesionar, pe de
alti parte, la data de /%00 003 .

la sediul concedentului din bedul Republicii o1, 2, i temeiyl Legii ny.
43372001, pentru modificarea $i completarea Legii nr. 30/ 1991, privind
autorizares executdrit lucrarilor de constructii si unele misuri pentru realizares
locuingelor, Legea nr. 219/1998 Lege privind regimul concesiunilor, tn baza
Legii nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului §i wbanism, 2 Legit nr,
213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic ol acestein At i a

Hotirdeii Consilivlui Local nr. T6/01.04.2003 cu privire la concesionares
dierecta a suprafesei de 8,00 mp. in vederea extinderii spatiului comercial situpt
in Piata Victoriei, nr. 1, proprietate 8 S. C. Globuova Serv$. R. L.

.  OBIECTUL CONTRACTULUS |

t
Art. 1. - 1 Obiectul contractului il constituie exploatarea terenutui in supratafs de
8,00 mp. sparfiniind domeniutui privat al localitifii, conform Hotararii
Consilivlui Local ar. 76/01,04.2003, amplasat in Piata Victoried, ar, 1. .
- 2. Terenul este atribuit ptin concesionarea directy g suprafetei de 8,00
mp. citre 8.C. Globnova Serv SR Plgiesti, Piata Victoriei, nr. 1, in vederea
extinderii constructiei existente, .
~ 3. Terenul gste situgt in municipiut. Ploiesti, Piata Victoriei, ur, 1,
identificat prin plany! de situatie ce cohstitzie Anexa nr 1 §i face parte
integrant din prezental cotiract,
4
1 7
7

-

fm Privet otiaimgfl,/

| s O ’é,%,ff" 2082003
ONTRACT DE CONCESIUNE NR. C5/67¢ 77
G{)N}T’RMZT DE CONCESIUNE NR. .5/ " e,

Septembrie 2024
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» 4. Obloctivil coposdentului este © o,

Jahorificares oAl miat judicionst @ terepuriior aparimind dotneniukul
privit a pranicipiuiai lefzgﬁ,

comstruciia propusd sk respecty prey ke cogrinse B Conifiesrol de Urbanivm t
gt s& va executa dupi objinerca Autorizatict de construise, c2 va §i eliberatd 1a
coreres §i pe chettuiala concestonaryl ui de citee Directia Generala de Dezvoltare :
Eiibana din cadvol Priminiel muticipiviui Ploiegti, I care s¢ O meemmnessl §i
5. ln derulerea contractlul de concesiune, concesionarul va wiiliza
urmitoarcle categorii de bopmr © - ’
#) bunurite de retus : tererwal o a fouk pbiectul concasiu ;-
b} busrile proprii : totalitatea investitiilor reabizate |
©) burani de preluare pasari oc vor T stabilite de comun geeond fotre plrt,
conform actelor normative in vigoars, ls data prefulirii..
o - & Predares primirea toreonlti spre convesiune va it consermti i i
procasyl — verbal care s¢ va tncheiz fy acest scop tw termen de 30 zile & In }
|

acestuia completind prevederite condrachlul.

HL. DURATA CONTRACTULTY

Art. 1. Congesionarea s¢ va face pe durats de 4% de ani cu drept de prelungine,
iar termennil de incepere §i durats de excouiie 2 fucrirites, vor fi stabilite prin
antorizatia de constoeirs, Tn conformilas o prevedeciie legale T vigoare.

V. REDEVENTA ;
i

Art. 1.-1 Redevenin se va echitafn leila cursut oficial al USD comunicat de
§ Banca Nationsld e Romanied, Bs zins efermlnii pllgii. Becupetares valoril se va
realiza in tepmen de 10 and,
o Plate concesionii in valoare totald de 943 UsB
& Redevenia snusll penir imtreaya saprafaii de leren 9440 URD.;
o Redevenia trimestrials pentrn intreaga suprafoth de teren 23,50 USD.
B Wodatimt de plat © Redeventa s¢ v pii irimestrial, easlonat pe
{oath durata concesinnii, egal fn fiecare an, platn efechidndi-se pind la dais de
15 @ ultiei tuni, din fecare wrimesira. Redevenia 50 poate plti §i anticipat pe
T 8.

V. PLATA REDEVENTEL PENALITAT

Art. 11, Plata rcécv&%gs: va decurge Inoepénd ot ety predadi fereriulul oBre
concesionar, puorres i posesie find consemnals in processl verbal {Anexa

. 2).
e

g
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-2, Sumele previizute la art4d se vor pli o contul 2122020728448%5
deschig de 'i“mmmria mundeipiuhal Plofesil.
-3 In camyl fn care concesionarul nu respectd fermenele de platd ale
redeventel previizut Tn Capitolul IV 4 prezentulni contract, va suporta penalitsii
de intdrziers, conform legislatied in vigoare, pe 2 din cusntumul redeventei
datorate.
-4, Daci concesionarul va Intlrzian plats redevenfel cu 60 zile,
concedentul va notifica concesionarului ¢ wrmeazll 55 fie retrasd concesiunes,
«5. Incazol in care intérzierile la plais depisesc 90 zile, concesiunes se
refrage. i

Vi. DREPTURILE PARTILOR

ba

Lot 1. 1. Concesionaral are dreptul de a exploats, In mod dtmci
yiscul s %x riispunderes sa, terenul ce face ab:mml prezentalul contract a:fa
& SONCERIMne |

] -2, Concesionarul are dreptul de a realiza pe teren obiectivele e
propuse:
-3, Concesionarul are dreptil de & construi extinderea propusa pe X

terennl concesional cu asigurarca calitaii, sigursntel 51 stablitdtii constructiei ; 2

-4.- Concesionarul are drepial di 'a reahiza modifichisi, completiini
ale constructicl In conditifle in care cerintele wbunistice o impun, potrivit legii;
- -5, Coneesionarul are dreptul de & eulege fructele bunului care face
obiecm] concesiunii.

Art. 1. -1. Concedentul are dreptul s3 inspecteze prin imputermicitii s&i
bunul concesionat, s verifice stadin] de realizare & investitiel, in vederea
Y respectiivii documentatiel de executie pe baza cireia e realizeard avessts,
X precum §i termenul de punere in funcfiune stabilit prin prezentul contract.
Verificares se va efectua numai cu notificareg prealabild a concesionaralul.
. -2, Concedentul are dreptul sB retragd concesiunea fird nici o
riscumpiirare, in cazul in care concesionarul nu incepe lucririle de construire a
fovestitied In termen de 12 Tuni de la data semndirii prezentudel contract.
»3. Concedentul are dreptl s3 modifice in mod unilateral, partea
reglementard & contractilui de concesiune, din motive exceptionale legate de
interes hafional sau local,

VAL OBLIGATHLE Mmiwn

A_ri. 1.1, 'Cunmﬁmnaml este o‘b“lagat s as;gure exploatarea eficace in mgxm
de continuitate $i de permanenid a tercnulul care  face obiectul concesiumii,
poirivit obiectivelor stebilite de ciitre concendent ; s

o i
T "? éj :
3 .
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2 e I care sesizeqry existenty, g,
realizaeij CDIECHVEIN, va fotifien Ao o

exercitiul dreptyrilor rezultate din prey,

g
- §
-
-

aparitia
ICesionan;ly; b
mﬂgmm C@WE‘MGT&M?J DE Cop VCESTUNE -

Art 1.1, Prezentil contraer de concesiune inceteazy in urmitoarele
situagy @

@) La expirares duratei stabilite 3 ¢ U ¢onvin fn

ontract, dacy phrtile n
scris, prelungires acestuia, in condifiile legyi .

'} Concesionany) VB prezenta ‘in cap de rezitiere Adiminisiratio;
Domeniului pupgic Privat si Direcig; Fiscale, dovadg elibertirii de price
SN a terenylyi concesionat, dupy care, intre congedent §i concesionar se Vi
intocnyi yn Proces verhal de Predare-primire 5 terengby; concesionat, cit gi 4
brmxgamentalar 12 wilitay, req] izate pe durata ConCesiunif gj destinate acesteis

e} In capl in care interegsd national say ivgaf o impune prip denuntareq
te o concedent, oy plata unei despigubiri
sarcina concedentulyi, desy i il

juste i preglabile in
. > despagubire ce s vy stabili pe b tmei dammmw;_ii i
Hea-economice intoemite ge catre concedent ; {
Min cazul aparifiei unei cauze do utilitate publicy dupi o dreapty gi
prealahila despagubire 4 concesionaryly; :

apliclri; Acestei sanefion ;

In cazul 0 care intidrzierile Ia play redevenei depagesc 6o de zile, ;
ifi ti reziliere g contractului de Concesiune,

4 opera deplin 1a EXplrares unei peri : ‘

ibititatii obiective 5 concesionarplni de 4 exploata

s, prin fenunjare, 33 plaig unel despigubiri g sarcing
“oncedentuuy | ) | N
hy Concesionaryl g va Sormulg pretengi pecuniare, fn  caml
Wiroducerij Pe rolu! instangei Judeclitoresti 4 activnii de revendicare pentry
imobilul in Cauzl say §n capy parifiei §i fnplicar unor legi speciale, de
exemply Leges 1 022007
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=2. La incetares din orice R824 o contractulyi de concesiung, bunyrie e
au fost utilizate de concesionar fn derujzreq concesiunii vor f epartizate dupy
CIn unneazy - o

. 4) bunuri de retur: Ja Consilinf I&aﬁ 8l municipinly Plodegti -
7 B bunue ge Prelugre : bunuri ce yop fi stabilite de comun acord fngre
Pars, confomnm actelor normative in vigaam‘.i;a data prelusri 5
¢} bunyri Proprii : in proprietates Condesionany;.

i CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE 1.4
IMPARTIREA R‘t;:smzﬁswmrmﬁmk DE MEDIY,
INTRE CONCEDENT sy CONCESIONAR

At ¥, R&spasabiiimwa pentro incilcareg dispozitiilor legale in vigoare in
malerie de Profectie a medinly revine in totalitate Concesionany;

X RASP{?NDERE&‘CHWQT{MLA

& A 1. . Netespectares de cltre pargile Contractante g obligagiiior
Clipringse tn Prezentul contracr go congesiune atrage rispundereg contractugly a

pértii in Culpd ‘
Py -2. Forfa majors exonereazi de tdspundere parteq care o invaca
i pondigiile Tegii, cy cerintz:‘nmiﬁtzﬁrii?seﬁse frealahile temnen de 5 zile g Ia
aparifia canzei de Borl majorg N :
-3. Cazul fortyjy exonereazy de tspundere parteq ¢are 11 invocy,
“U conditia notificayi s6rise In termen de 3 zile do jy Producere, cumyly ol
“ondifia confirmgr de caire cealaliy Parte a existengei say inexistenjeq cazului
fortuit, S
Tn caz de neconfitmare, partea care 5 mvocat, urmeazs o5 raspunda pentry
prejudiciyg Cauzat, in condi ile legis. o :

XL vmen
Art. 1, Litigile de orice fi ce deeﬁré win éxﬁfcitarea Prezenbaiug contract

de concesiune, dac ny poy f Solutionate pe cale amiabild, sunt de Competenya
nstan e jmk:cﬁ:oregﬁ de drept Comug, )
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<2, Contractal de concestune, privind terens! in couzl, va 0
inregistrat de ciitre toncesionar in registrele de publicitate imobiliars, in termen
de 30 zile calendaristice de ja data ncheierii fui, .

Art. 2. a Contractul se reziliazd in situatia In care concesionary! ou
Tespecti obligatiile asumate prin contract, B urmd constatacii fhcute de ciire
organcle de control antorizate;

b. Contractul se reziliazd si in cazul in care concesionarul my a
inceput executia luerini Ja obiectival de investitie in termen de 17 Juni de la dats
senmiri contractului de concesiune;

¢. Contractul se reziliazi in cazul in care intirzierile la plats
deplsesc 60 zile

d. Congedentsl va putea rezilia contractul numai  dups
notificarea intentiei sale concesionaralvi, cu precizarea cauzelor care U
determinat-o;

€. Rezilierea va opera deplin fa expirarea unei perioade de 30

zile de lar notificare, dacd concesionarl n 51 indeplineste obligajiile n acest
interval, ' o '

Art, 3. Concesionarul poate renunta Ja concesiune i caznl In care motive
bine justificate fac mmposibili realizares investitiei sau exploatarea ¢, in urma
verificirii celor semnatate de e concedent printr-o comisi¢ formats din
reprezentantii ambelor parfi contractante care se va pronunia ssupra temeinioiel
motivelor invocatp,

Art, 4, Concedentul nu are el o responsabilitate in cazul aparitiei unor
conflicte intre concesionar gi institugii de stat, in cazul nerespectarii obligatiitor
de orice nahud pe care le we concesionaryl Tl de stat, agenti econornici,
persoane fizice sau juridice,

XTI DISPOZITII FINALE

Art. 1. Modificares smn adaptares prezentului contract se poate face
mamal pris acordul plirtilor si act adifiong],

Art. 2, in cazul apariiei unor situaii, altele decit cele prevazute in
prezenwl contract, solugionarea acestors va puica fi facuth numai prin acte
adifionale incheiate prin acordul pértilor, '

Art. 3. Prezentul contract intra In vigoare gi f5i produce efectele sale
Jutidice la data semniirii acestuia de catre. plirtile contractante.

3V, DEFINITH

Art. 1. Prin forié majors, o sensul prezentului contract de concesiune, se
injelege @@yrejurare extrensi oy caracter exceplional, firl relafic cu fuerd care
a provocartauna sau cu insusirile sale naturale, absolut imprevizibils,

AFL A, Prin caz fortit se injelege acea imprejurare care 2 iptervenit gia

condus ag producerea prejudiciului §i care nu unplick vinovatia parnicubui
Juidic, d&a&}}m fu intruneste caractetisticile forfei majore.
LA o
ey

age
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Prezentil contract s.g Incheiar

i3 {wei) exemplare 5i intrl in vigoare in
momentu! semndrii S :
CONCENDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, & 8, C. Globnova S&wiﬁ
Fmd{idt{?féﬁw Administrator,
Ea L ??g,"%:’ Postelnicescy Cristign
f f t, s ”’Efé
LA sx ?L»f—w:
ADMINIST mm mwmym ’
pwsa,n:‘ 81FRIV jw*“*‘ N

-“*»;,1 . ""ﬂ‘f; a" '
DIRECTOR GENERAL AD?LMQ
Ghegr ﬁw ﬁ’r&m?gﬂ
SEF BIROHI

CGN(Z&M{)NARI PUBLICITATE,
Cristine Denig ?’rcxfm

VIZAT,
DFLCTL, U Di{f‘ﬁl}mﬂﬁ(‘fﬁs

a g‘i’?r;
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT PLOIESTI

Hetarareanr. 76
privind concesionarea suprafetei de 8,00 mp., S NEE g
in \ggc:rea extinderii spatiului comercial situat in Piata Vietoriei, oo, 1,
proprietate a 8. C. “Globnova Serv” 8. R. L.

£

: o

Consilial Local al municipiutni Ploiesti,

Vazand Expuneres de motive a domuului Consilier Nemes Constantin si
Raportul de specialitate al Administratiei Domeniului Public i Privat — Biroul
Concesionari, Publicitate, prin care se propune concesionarea suprafetel de 8,00
mp., in vederea extinderii spatiului comercial situat in Piats Victeriei, or. 1,
pmpriemte a§. C. Globnova Serv 8. R. L. Ploiesti.

in conformitate co art. 10 ( 2 ) din Legea nr 213/1998, privind
proprietatea ;mhhca si regimond juridic of acesteia,

avand in vedere prevederile Legii nr. 219/1998, privind regimul
concesiunilor si Legii ar. 189/1998, privind finantele publice locale,

in baza articolului 12, litera e, din Legea nr. 50/1991, modificats s
completata prin Legea nr. 453/2001, privind.. autorizarea executarii lucracilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

in temeiul Legil nr, 215/2001, privind administratia publica locala,

% Hotareste:

Art. 1. Aprobs trecerea supmfe:tm de 8,00 wp., amplasats in Piata
Vietoriei, pr. 1, din domeniul public in domeniul pmat al localitatii;

Art. 2. Insuseste raportul de evaluare intocmit de Oficiul Public Proiect,
prin care sa identificat si evaluat terenul situat in Ploiesti, Piata Victoriei, nr. 1,
conform planuiui de situatie ce face parte integranta din prezenta hotacare ;

Art. 3. Aprobe concesionarea directs a terenului in suprafata de 8, 0o mp.,
pentru extinderea construcliei existente, proprietaté a 8. C. Globnova Berv
8. R. L. Concesionarea se va face pe o durata de 49 ani, cu drept de prefungire ;

Art. 4 Stabileste valoarea tevenului concesionat 1a suma de 118 USD/mp.,
conform raportului de evaluare & terenului, intoemit de Oficiul Public Proiect.
Recuperarea valorii terenului s¢ va face in termen-de 10 ani ;

Art. 5. Stabileste redeventa anuala la valoarea de 24, 40 USD. Redavents
g6 va achita in lei la corsul oficial al' USD, stabilit de Banca Mationala a
Romaniei, in ziva cfeetoarii platii ;

Fotm
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Art 6. Imwmmmws{u Primaarsl muxﬁaipiuis.ﬁ Ploizsti, sa sommneze
contractul de concesiune, in conditifle stabiite ;n*m prevenia holarare |

Art. 7. Administratia Domeniului Publitesd Privat, Biroul (S’Gﬁﬁﬁsmm
Publicitate, Directia Generala de Dezvol ang, Directia Administratie
Publica, Juridic, Centencios, vor aduce la mde;zhﬂm wmdmie prezentel.

Data in Ploiesti, astazi 01.04.2003 .

g o
Presedinte de sedinta, 777 Contrasemneaza,
) SECRETAR,
Ghegrghe loan - Marig Magdalena Mazalu

o
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

Ne- kol 93.01. 2005

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind vinzarea terenului de sub constructie, situat in

Ploiesti, Piata Victoriei nr.1, bl. MERCUR, in suprafati de 8 m* (numir cadastral
7534, Carte Funciari 150586), ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢), coroborat cu alin. 6, lit. b), din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public si
privat al municipiului si hotéraste cu privire la vinzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a municipiului, in conditiile legii.

Terenul de sub constructie, situat in Ploiesti, Piata Victoriei nr.1, bl. MERCUR, in
suprafati de 8 m? (numar cadastral 7534, Carte Funciara 150586) face parte din domeniul
privat al municipiului Ploiesti in baza Hotarérii Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr.76/01.04.2003.

Intre Municipiul Ploiesti si S.C. Globnova Serv S.R.L. a fost incheiat contractul
de concesiune nr.02/640/08.05.2003, cu valabilitate pand la data de 02.08.2052, pentru
folosinta terenului de sub constructia din Piata Victoriei nr.1, bl. MERCUR, in suprafatd
de 8 m? (numir cadastral 7534, Carte Funciard 150586).

Pe terenul in suprafatd de 8 m? situat in Ploiesti, Piata Victoriei nr.1, bl. MERCUR
existd o constructie edificatd in baza autorizatiei de construire nr.1046/25.10.2001, fiind
emis Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.117/30.05.2024.

Conform prevederilor art. 354 si art. 364, alin 1 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,,Prin exceptie de la prevederile
art.363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a
unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare;
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti sub nr.4087/23.02.2024 domnul
Criciun Bogdan Adelin Costin a solicitat cumpdrarea terenului de sub constructie, situat
in Ploiesti, Piata Victoriei nr.1, bl. MERCUR, In suprafatd de 8 m? (numdr cadastral 7534,
Carte Funciard 150586).

In cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii cétre Populatie, Comerf, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 09.08.2024, solicitarea
domnului Criciun Bogdan Adelin Costin a fost analizatd si avizata favorabil.

Conform Raportului de evaluare nr.2500/14.09.2024 intocmit de cétre S.C. Kido
Advisors SRL, in baza contractului de prestari servicii nr.30185/08.12.2023, pentru
terenul sus mentionat, evaluatorul autorizat a concluzionat cd valoarea de piata este de
16.075,32 lei = 3.232,00 euro (404 euro/mp). Valoarea nu contine TVA, curs BNR:
49738 lev/euro..

Prin adresa mreglstrata la Municipiul Ploiesti sub nr.4087/23.10.2024 domnul
Criciun Bogdan Adelin Costin a reconfirmat intentia de cumpdrare a terenului de sub
constructie, situat in Ploiesti, Piata Victoriei nr.1,-bl..MERCUR, in suprafat-de-8- m?
(numdr cadastral 7534, Carte Funciard 150586), la pretul reiesit in raportul de evaluare.



Avand in vedere cele prezentate, supunem spre aprobare, in regim de urgentd in
prima sedint3 ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotdréare
privind vinzarea terenului de sub constructie, situat in Ploiesti, Piata Victoriei nr.1, bl.
MERCUR, in suprafati de 8 m? (numar cadastral 150586, Carte Funciard 150586).

CONSILIERI:
Viscan RobetQI:{m
Marcu Valel,! i

(,"]\ )

Palas-Alexandru Pa

i

Sandu Octavian-And
Popa Gheorghe
Tonsciuc Mihai _

Neagu Daniel-Puit





